| sottoscritti Consiglieri comunali

1,/{/2 3 4 5 )

ex art. 67 LOC presentano la seguente R -6 0TT, 2025

Mozione Esegulto | Ris. mun. del

di Revisione del Piano Regolatore per I'attuazione della sbheda-R6-dNP-Riana direfiore |
cantonale e la tutela dell’equilibrio insediativo a favore dei residenti ed esame dell'eventuale
sovradimensionamento della zona edificabile con il blocco temporaneo delle domande di
costruzione per piani di quartiere, complessi ed estesi o edificazioni ad alta densita ed
impatto volumetrico fino a conclusione della revisione del piano regolatore.

Premesso che:

in data 3 marzo 2013 (votazione federale del 2012), il popolo ed i Cantoni hanno
approvato la modifica della Legge federale sulla pianificazione del territorio (LPT), la
quale introduce il principio dello sviluppo centripeto e qualitativo degli insediamenti,
promuovendo un uso parsimonioso del suolo e limitando la dispersione urbana;

in attuazione di tale principio, il Cantone ha elaborato e approvato la scheda R6 del
Piano Direttore cantonale, la quale definisce criteri e obiettivi vincolanti per i Comuni
nella pianificazione del loro territorio (PD approvato dal Consiglio Federale il
19.10.2022);

la scheda R6 del PD demanda ai Comuni il compito di esaminare il Piano Regolatore
comunale al fine di conformarsi agli obiettivi di ridimensionamento delle zone
edificabili; in particolare, il primo compito dovra essere completato entro due anni
dall'entrata in vigore del nuovo PD (entro ottobre 2024) e prevede che gli Enti locali
verifichino il dimensionamento del PR, ossia i Comuni devono esaminare se i propri
piani regolatori sono correttamente dimensionati, ossia se le zone edificabili sono
sovradimensionate e se lo fossero, i Comuni devono procedere alla revisione dei
relativi piani regolatori, riducendo le zone edificabili a un livello conforme alla legge.

Considerato che:

il nostro piano regolatore attualmente in vigore ¢ il risultato dell'acquisizione dei piani
regolatori dei precedenti 4 Comuni di Gentilino, Montagnola Agra e Carabietta e non
¢ dato di sapere se risulta essere allineato e conforme alla LPT e alle norme della
Scheda R6 del PD cantonale, in particolare circa la concentrazione dello sviluppo nei
nuclei esistenti, il contenimento delle wm@me: zone edificabili e la promozione di
un’edilizia sostenibile e proporzionata;

negli ultimi anni si osserva una crescente pressione urbanistica a soli fini speculativi,
con il rischio concreto di interventi su larga scala (piani di quartiere, nuovi complessi
residenziali, edificazioni intensive) in zone ancora non edificate o periferiche, con
conseguenze potenzialmente negative sulla qualita del paesaggio, sull'infrastruttura
comunale e sull'equilibrio sociale del territorio (come ad esempio la domanda di
costruzione di 5 palazzi per 56 appartamenti ad Agra);

& prioritario preservare le ampie zone verdi non ancora edificate che si trovano al di
fuori di un comparto gia edificato e che non rispondono al bisogno della crescita
demografica ed economica per i prossimi 15 anni come prevede la LPT,;

¢ prioritario tutelare i cittadini residenti, che contribuiscono fiscalmente alla comunita
e che desiderano poter edificare, laddove correttamente previsto, abitazioni familiari
o costruzioni compatibili con il contesto locale, senza essere penalizzati da uno
sviluppo sovradimensionato e potenzialmente speculativo;

considerato inoltre che:
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« nell'ultimo periodo vi & incertezza, a seguito di comunicazioni inviate dal Municipio in
cui si segnala l'avvio di misure pianificatorie che potrebbero incidere sull'iter e
sull’esito delle domande di costruzione, causa di un sovradimensionamento del PR
del 134%;

o anche in altri Comuni del Cantone si registrano difficolta analoghe, riportate
pubblicamente tramite la stampa, dove alcuni Municipi hanno espresso la possibilita
di congelare il rilascio di licenze edilizie in attesa di chiarimenti pianificatori (Corriere
del Ticino 24.09.2025 “Zone edificabili troppo estese, licenze edilizie non piu
garantite”: Corriere del Ticino 22.03.2023 “Piano direttore Zone edificabili e
dezonamenti, il conto alla rovescia € iniziato”);

« che cosa significa? Significa che il rilascio di nuove licenze edilizie non puo piu essere
garantito? Queste segnalazioni stanno causando perplessita e preoccupazione
diffuse, anche per 'assenza di una posizione formalizzata da parte del Legislativo
comunale. In questo contesto, appare essenziale definire criteri chiari, coerenti e
trasparenti, attribuendo priorita agli interventi edilizi mirati, giustificati e sostenibili, in
linea con linteresse pubblico e a favore dei cittadini residenti. Contestualmente, si
ritiene necessario quindi sospendere temporaneamente I'esame di domande di
costruzione complesse o di ampio impatto volumetrico e di superficie utile lorda SUL
indicativamente superiore a mq 800 (ottocento, pari a 8 appartamenti di mq 100), per
evitare il rischio di togliere la possibilita futura di poter realizzare edifici familiari di
ridotte dimensioni se dovessero essere ridotte le superfici edificabili attuali; in altre
parole, se oggi fosse rilasciata la licenza edilizia per mqg 6000 (seimila) di SUL come
per il progetto del quartiere dormitorio Camatta ad Agra, vi € il concreto rischio che
in seguito sara tolta dalla zona edificabile a danno degli altri piccoli proprietari,

e una revisione mirata e coerente del Piano Regolatore permetterebbe non solo di
adempiere agli obblighi derivanti dalla pianificazione federale e cantonale, ma anche
di preservare la qualita della vita, il paesaggio e il tessuto sociale del Comune,
valorizzando le esigenze della popolazione residente e limitando lo sviluppo invasivo;

si chiede al Municipio:
1. di elaborare e presentare un Messaggio al Consiglio comunale per l'avvio formale
della revisione del Piano Regolatore del Comune;
2. che tale revisione tenga conto in particolare:

o delladeguamento puntuale ai contenuti della scheda R6 del Piano direttore
cantonale, ossia di prevedere un corretto dimensionamento delle zone
edificabili per i prossimi 15 anni;

o della necessita di limitare g@mite edificazioni intensive, in particolare piani di
quartiere e complessi residenziali, nelle aree ancora libere o parzialmente
edificate;

o della volonta di tutelare la possibilita per i cittadini residenti di edificare singole
case o interventi edilizi proporzionati, nel rispetto delle caratteristiche
urbanistiche e ambientali del territorio comunale:

3. di sospendere temporaneamente I'esame e l'approvazione di pmese=richieste di
costruzione di grandi complessi edilizi, indicativamente con un'estensione maggiore
di mq 800 (ottocento) (in particolare piani di quartiere, complessi residenziali o
edificazioni ad alta densita), fino alla conclusione della procedura di revisione del
Piano Regolatore e fino alla verifica di compatibilita con il nuovo Piano Regolatore.

Ricevibilita di questa mozione.
La pianificazione del territorio (Piano Regolatore), seppure soggetta all’approvazione
cantonale, € di competenza comunale.
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La richiesta & chiara, concreta e motivata, ossia si chiede un messaggio municipale per la
revisione del PR comunale con obbiettivi precisi: attuazione scheda R6, ridimensionamento
delle zone edificabili secondo LPT e blocco delle domande di costruzione fino a verifica della
loro compatibilita con le nuove norme federali e comunaili.

La presente mozione & conforme al diritto superiore in quanto chiede proprio 'adeguamento
alla normativa federale rispettivamente cantonale LPT e PD.

Infine, le proposte sono lecite e attuabili, in particolare la sospensione temporanea €
legittimata se limitata nel tempo, limitata alle domande di costruzione su grandi superfici e
giustificata da un interesse pubblico di esame di conformita con I'attuale quadro giuridico
federale e cantonale, in caso contrario si concederebbero delle licenze edilizie in grave
violazione della LPT e della Scheda R6 del PD.

Con stima.
| Consiglieri comunali firmatari di questa Mozione
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