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Concernente le varianti di Piano regolatore che interessano 
il Piano del traffico e delle zone per attrezzature pubbliche 
ed edifici di interesse pubblico (AP-EP), il Piano delle zone, il 
Piano del paesaggio, il PPN di Viglio, il Piano delle 
costruzioni di Agra ed una richiesta di un credito di  
Fr. 50'000.-- per il completamento della procedura 
 

 
 
 
Gentile Signor Presidente, 
Gentili Signore, Egregi Signori Consiglieri, 
 
il Municipio vi sottopone con questo messaggio le varianti di Piano Regolatore (PR) 
che interessano il Piano del traffico e delle zone per attrezzature pubbliche ed edifici 
di interesse pubblico (AP-EP), il Piano delle zone, il Piano del paesaggio, il PPN di 
Viglio, il Piano delle costruzioni di Agra ed una richiesta di un credito di Fr. 50'000.-- 
per il completamento della procedura. 
 
Premessa generale 
A seguito della fusione politica dei quattro Comuni Agra, Gentilino, Montagnola e 
Carabietta, il nuovo Comune di Collina d'Oro ha avviato diverse modifiche e studi per 
la costituzione di un unico nuovo Piano Regolatore (PR) che assembli ed armonizzi i 
precedenti quattro PR. L’unificazione del Piano del traffico e delle AP-EP è la naturale 
conseguenza dell’armonizzazione delle Norme di Attuazione del PR (NAPR) che sono 
state approvate dal Consiglio di Stato il 9 giugno 2011. Con l’approvazione di 
quest’ultimo atto pianificatorio, è emersa subito la necessità di codificare alcune 
disposizioni che disciplinassero l’assetto viario comunale in maniera chiara e nel 
contempo, eliminassero alcune divergenze presenti nelle tre Sezioni di Agra, 
Gentilino e Montagnola. Mentre per le AP-EP si è cercato di ottimizzare la 
pianificazione sul territorio, in funzione delle attuali e future esigenze comunali. 
 
Il Comune di Collina d’Oro dispone oggi di Piani del traffico e delle zone per 
attrezzature ed edifici di interesse pubblico (AP-EP) differenziati per Sezioni e più 
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precisamente: Agra (approvazione piani CdS 1997), Gentilino (approvazione piani CdS 
1995), Montagnola (approvazione piani CdS 1996 e 2009) e Carabietta (approvazione 
piani CdS 2005).  
 
Questi atti pianificatori sono poi stati raccolti in un unico documento al fine di avere 
un solo piano grafico contenente tutti gli elementi gravati da un vincolo di diritto 
pubblico, siano essi strade, posteggi, attrezzature ed edifici di interesse pubblico, 
ecc.. Dal profilo normativo, il lavoro di armonizzazione (come accaduto in precedenza 
con le NAPR di Collina d’Oro) ha permesso di ottenere degli articoli comuni sia in 
materia di viabilità e sia per le zone AP-EP. 
 
La variante in oggetto permette ora di avere un solo piano con un’uniformità grafica 
(identica nomenclatura delle strade, distanze di arretramento dall’area pubblica, ecc.), 
una codifica delle rispettive normative di applicazione per quanto concerne la parte di 
viabilità, mentre per le AP-EP di ottenere una regolamentazione comune sull’intero 
territorio comunale. I documenti sono stati allestiti conformemente alle normative 
vigenti a livello federale e cantonale e rispondono alle nuove e mutate esigenze 
comunali. 
 
Le modifiche apportate al Piano del traffico e alle zone AP-EP hanno determinato la 
necessità di attuare contemporaneamente delle puntuali varianti di PR sia per il piano 
delle Zone sia per il Piano del Paesaggio, per evitare delle incongruenze pianificatorie 
tra i differenti documenti. Queste varianti non comportano una riorganizzazione 
dell’assetto territoriale generale di Collina d’Oro, bensì degli adeguamenti puntuali 
che si sono resi necessari per attribuire ai fondi modificati (cambiamento di 
destinazione, abbandono del vincolo, ecc.) la nuova zona di appartenenza 
(residenziale, artigianale, agricolo, ecc.). In buona sostanza, si tratta di piccole 
modifiche, date dalla necessità di attribuire una nuova destinazione pianificatoria a 
quelle superfici non più assoggettate ad un vincolo di diritto pubblico. 
 
Si osserva infine che per la variante in discussione non è stato possibile integrare la 
Sezione di Carabietta poiché gli iter procedurali per l’armonizzazione del Piano del 
traffico e le AP-EP sono stati intrapresi prima che essa si aggregasse nel 2012 con il 
Comune di Collina d’Oro. Per questa Sezione, si è comunque provveduto a 
digitalizzare i dati, in modo da richiedere alla Sezione Sviluppo Territoriale (SST) la 
loro ufficializzazione all’interno della banca dati cantonale, in ossequio alla Legge 
sulla geoinformazione (LGI), entrata in vigore il 1. luglio 2008 e la direttiva cantonale 
(marzo 2009). 
 
Breve istoriato 
La procedura pianificatoria per la presente variante di PR ha seguito inizialmente due 
percorsi distinti che possono essere così sintetizzati: 
 
− il Municipio il 3 marzo 2008 ha organizzato una serata pubblica durante la quale 

ha informato la popolazione sugli studi intrapresi e sugli obiettivi che si intende 
perseguire con le varianti del Piano del traffico e le zone AP-EP di Collina d’Oro; 
 

− il Municipio il 16 novembre 2009 (RM 979) ha approvato il piano di indirizzo della 
variante di Piano regolatore delle zone AP-EP; 

 
− il Municipio il 15 novembre 2010 (RM 1036) ha approvato il piano di indirizzo della 

variante del Piano del traffico di Collina d’Oro; 
 

− il Dipartimento del Territorio (DT) ha formulato il 10 febbraio 2011 le proprie 
osservazioni della variante delle zone (AP-EP) nella fase dell’esame preliminare; 

 



 Comune  
 di Collina d’Oro Consiglio comunale 

 
 
− il Dipartimento del Territorio ha formulato il 7 maggio 2012 le proprie osservazioni 

sul progetto della variante del Piano del traffico nella fase dell’esame preliminare. 
 
Dopo aver raccolto le osservazioni del DT e approfondito alcune tematiche richieste 
dal Cantone (studio fabbisogno posteggi pubblici, estensione linee di arretramento 
fuori dalle zone edificabili, elaborazione del programma di realizzazione nuove opere, 
ecc.), le due procedure precitate sono state unificate in un unico documento sia 
graficamente (strade, piazze, linee di arretramento, zone AP-EP, ecc.) che 
normativamente.  
 
I due esami preliminari e i documenti di variante di PR sono stati poi presentati alla 
popolazione nella: 
 
− serata del 06.06.2011 per la variante delle zone AP-EP; 
− serata del 10.02.2015 per la variante del Piano del traffico. 
 
Di seguito presentiamo succintamente la variante. 
 
1. Piano del traffico 

 
a) Premessa 

I singoli aspetti relativi alla variante da approvare sono illustrati in maniera 
dettagliata nel rapporto di pianificazione allestito dall’arch. Matteo Huber di 
Lugano, accluso al presente Messaggio. Di conseguenza, qui di seguito sono 
riassunti gli obiettivi ed i contenuti finali della variante del traffico per le 
Sezione di Agra, Gentilino e Montagnola. Come già indicato in precedenza, si 
è reso così necessario assemblare i Piani e le normative per quanto concerne 
la parte relativa alla viabilità per ottenere un'uniformità grafica e una 
regolamentazione comune sull'intero territorio comunale. Inoltre, attraverso 
questa procedura il Municipio ha colto l'occasione di aggiornare i precedenti 
strumenti pianificatori alle norme federali, cantonali relative alla mobilità, ciò 
che ha permesso di avere: 
 
− una rappresentazione grafica standardizzata; 

 
− una nomenclatura delle strade in base alle loro funzionalità e 

caratteristiche. 
 

b) Esame preliminare 
 Seguendo la procedura stabilita dalla LALPT (art. 33) il Municipio, in data 15 

novembre 2010 (RM 1036), ha approvato la variante trasmettendola il 18 
novembre 2010 al Dipartimento del territorio per l’esame preliminare.  

 
 Successivamente, il Municipio, in data 19.12.2011 (RM 967), ha approvato 

una puntuale variante che ha interessato la via al Sapell a Gentilino, 
trasmettendola il 20 dicembre 2011 al Dipartimento per l’esame preliminare 
a complemento del Piano del traffico. Quest’ultima modifica, è stata dettata 
dalla necessità di garantire l’urbanizzazione (accesso sufficiente) della 
particella n. 1058 RFD Collina d’Oro, sezione Gentilino che si trova in zona 
residenziale. Attualmente, l’accesso al fondo non è assicurato dal profilo 
giuridico per carenza di un accesso sufficiente poiché la via al Sapell è 
assegnata alla categoria dei “percorsi pedonali di quartiere”, secondo il 
vigente Piano del traffico. Tale carenza è emersa nell’ambito di una vertenza 
che non occorre qui evocare, dove il Tribunale amministrativo ha evidenziato 
che la via al Sapell è riservata alla circolazione dei pedoni e dei ciclisti, questa 
strada non può dunque essere considerata alla stregua di un accesso 
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sufficiente dal profilo giuridico.  
  
 Il Municipio ha quindi provveduto ad elaborare una variante di Piano 

Regolatore (PR), dove sul tratto iniziale della via al Sapell è stato stralciato il 
percorso “pedonale di quartiere”, assegnandolo quale strada di servizio SS3, 
con il relativo arretramento pari a 6.00 ml dal ciglio. 

 
 Il DT nel suo rapporto d’esame preliminare ha evidenziato la necessità di: 
 

− riprendere in maniera più fedele la classificazione delle strade, secondo 
quanto fissato dalle Legge strade; 
 

− allestire lo studio sul fabbisogno dei posteggi pubblici; 
 

− estendere le linee di arretramento anche al di fuori della zona edificabile; 
 

− elaborare il programma di realizzazione delle nuove opere comunali; 
 

− togliere le strade private dal Piano del traffico ed attribuzione delle 
superfici alle zone di relativa appartenenza (residenziali, artigianali, ecc.); 

 
− argomentare lo stralcio di alcune tratte di marciapiede e l’estensione di 

alcuni posteggi comunali. 
 

Il Municipio ha pertanto elaborato il documento definitivo, completandolo 
secondo le richieste del DT. Le proposte pianificatorie contenute nel 
presente Messaggio non rappresentano una revisione generale del PR, ma 
un’armonizzazione ed un adattamento “tecnico” degli strumenti pianificatori 
in vigore. Tali proposte scaturisco dalla necessità di riordinare, aggiornare e 
raggruppare, con criteri di insieme coerenti, gli strumenti pianificatori delle 
Sezioni di Agra, Gentilino e Montagnola. 
 

c) Informazione pubblica 
 La variante in oggetto è stata esposta per informazione alla popolazione il 3 

marzo 2008 e successivamente in data 11 e 12 novembre 2008. La 
procedura è stata svolta secondo l'art. 33 cpv. 3 della Legge cantonale di 
applicazione della legge federale sulla pianificazione del territorio, preceduta 
dall'annuncio agli albi comunali, sul foglio ufficiale e sugli organi di stampa. 

 
 Durante il periodo di deposito degli atti sono pervenute alcune puntuali 

osservazioni da parte di alcuni proprietari, che nel limite del possibile sono 
state integrate nel progetto. 

 
d) Modiche di PR 

Il Dipartimento del territorio ha contribuito a precisare alcuni aspetti, 
permettendo al pianificatore di allestire il rapporto di pianificazione definitivo 
allegato. Il rapporto di pianificazione ripercorre le principali tappe di lavoro, 
riprende lo sviluppo degli atti pianificatori in discussione, analizza e spiega le 
variante di PR, richiama le modifiche delle NAPR e il futuro sviluppo che 
indicato dal programma di realizzazione. Le modifiche alle Norme di 
attuazione di PR proposte sono, in gran parte, un adeguamento del quadro 
normativo conseguente alla variante presentata e adeguata ai nuovi requisiti 
posti dalla legislazione federale e cantonale. Le NAPR, oltre alle modifiche 
precitate, sono state oggetto di una revisione formale allo scopo di 
armonizzarle nel rispetto ad un previsto standard e schema unitario. 
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Queste modiche sono ora presentate all’attenzione del Consiglio comunale, 
nell’ambito di una procedura ordinaria, per l’adozione.  
 

e) Programma di realizzazione 
La revisione del piano del traffico prevede la realizzazione di nuove opere 
pubbliche (posteggi, marciapiedi, piazze di scambio, ecc.) contemplate nei 
Piani del traffico di Agra, Gentilino e Montagnola. È stata allestita una tabella 
degli interventi la cui realizzazione necessita un investimento pubblico. In 
alcuni casi il costo è dovuto all’esproprio parziale o totale di un fondo, in altri 
si tratta di costi d’opera dovuti ai nuovi interventi. 
 
Di seguito la tabella con i singoli costi distinti per le 3 sezioni (1 Agra, 2 
Gentilino e 3 Montagnola). I numeri si riferiscono al Piano delle opere da 
realizzare, a carattere indicativo, allegato al presente rapporto. 
 
Tabella programma di realizzazione 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. Zone per attrezzature pubbliche ed edifici di interesse pubblico (AP-EP): 
 

a) Premessa 
I singoli aspetti relativi alla variante da approvare sono illustrati in maniera 
dettagliata nel rapporto di pianificazione allestito dall’arch. Matteo Huber di 
Lugano, accluso al presente Messaggio. Di conseguenza, qui di seguito 

esproprio 
prezzo unitario 

Fr/mq

costo d'opera
prezzo unitario 

Fr/mq

ESPROPRIO 
TERRENI

Fr

COSTO
D'OPERA

Fr

COSTO 
TOTALE

Fr

1 1 Nucleo 670 AP-EP P Ampliamento posteggio 517
300

155'100 155'100

2 1 Cimitero 255
Zona R 

speciale di 
Castello sotto 

Strada di 
servizio 

Piazza di interscambio 45 0 0 11'250 11'250

3 1 Ex-Casa comunale 619 AP-EP
Strada di 

servizio SS
Piazza di interscambio 86 100 8'600 21'500 30'100

4 1 Via Municipio 421 Agricola
Strada di 

servizio SS
Piazza di interscambio 28 20 560 7'000 7'560

5 1
Via Campagna ad 

Agra
585 R

Strada di 
servizio SS

Piazza di interscambio 29 600 17'400 7'250 24'650

6 1
Via Campagna ad 

Agra
585 R

Strada di 
servizio SS

Piazza di giro 52 600 31'200 13'000 44'200

7 1 Via Capelletta 24 R Strada di 
raccolta SR

Piazza di interscambio 35 600 21'000 8'750 29'750

8 1 Roccolo di nava 514 Ag P BUS Fermata autopostale 1'042

9 1 2'139 875'860 875'860

10 1 Bigogno 436 AP-EP P Nuovo posteggio 272 300 81'600 81'600

78'760 944'610 1'260'070

11 2 campo Campari 139 P - AP-EP P
Sistemazione area per 
stazionamento vetture

3'164 200 0 632'800 632'800

12 2 Posteggio Viglio 898 Agr-P P
Ampliamento posteggio 

esistente
482 300 144'600 144'600

13 2 Grotti Gentilino 499 Zona Grotti Parcheggio Nuovo parcheggio per 
rendere semipedonale la via 

306 10 250 3'060 76'500 79'560

14 2 Confine Muzzano 321
ZSDS - senza 
destinazione 
specifica

Parcheggio
Nuovo parcheggio a favore 
dell'area pubblica di 
balneazione

864 200 0 172'800 172'800

3'060 1'026'700 1'029'760

42 Ag
SdC 

(marciapiede)

Nuovo marciapiede 183 10 300
1'830 54'900 56'730

269 Ag
SdC 

(marciapiede)

Nuovo marciapiede 57 10 300
570 17'100 17'670

284 Bo
SdC 

(marciapiede)

Nuovo marciapiede 131 10 300
1'310 39'300 40'610

1209 Ag
SdC 

(marciapiede)

Nuovo marciapiede 94 10 300
940 28'200 29'140

TOT 282 2'820 84'600 144'150

16 3 via Campagna 1358 29 600 300 17'100 8'550 25'650
19'920 93'150 169'800

2'459'630

Confine con Agra3

TOTALE SEZIONE DI AGRA

TOTALE SEZIONE DI GENTILINO

TOTALE SEZIONE DI MONTAGNOLA
TOTALE SPESA PER LA REVISIONE DEL PIANO DEL TRAFFICO e AP-EP

15

250

S
E

ZI
O

N
E

SUP. mqFONDI

N
o.

 P
IA

N
O COSTISPECIFICA

COSTO
LOCALITÀ

costo a carico dei privati

Marciapiede lungo la strada cantonale

ZONA PR 
ATTUALE

ZONA PR 
NUOVO TIPO D'OPERA
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sono riassunti gli obiettivi ed i contenuti finali della variante delle zone per 
attrezzature ed edifici di interesse pubblico (AP-EP) per le Sezioni di Agra, 
Gentilino e Montagnola.  
 
Come già indicato in precedenza, con la variante in oggetto il Municipio ha 
inteso effettuare la revisione delle proprietà pubbliche e AP-EP con l'intento 
di rispondere alle differenti esigenze quali: 
 
− l'acquisizione della proprietà fondiaria, in vista dell'attuazione di opere di 

interesse pubblico; 
 

− l'analisi della situazione delle varie aree di proprietà pubblica in modo tale 
da evitare una ridondanza di zone con la medesima destinazione; 

 
− la verifica, il mantenimento o l'abbandono del vincolo delle aree pubbliche 

con le proposte per una nuova destinazione delle stesse. 
 
b) Esame preliminare 
 Seguendo la procedura stabilita dalla LALPT (art. 33) il Municipio, in data 16 

novembre 2009 (RM 976), ha approvato la variante trasmettendola il 22 
marzo 2010 al Dipartimento del territorio per l’esame preliminare. 
 
Il DT nel suo rapporto d’esame preliminare ha evidenziato la necessità di: 

 
− allestire lo studio sul fabbisogno dei posteggi pubblici; 
− elaborare il programma di realizzazione delle nuove opere comunali; 
− rielaborazione di alcuni articoli delle NAPR; 

 
 

Il Municipio ha pertanto elaborato il documento definitivo, completandolo 
secondo le richieste del DT. 
 

c) Informazione pubblica 
 La variante in oggetto è stata esposta per informazione alla popolazione il 3 

marzo 2008 e successivamente in data 6 giugno 2011. La procedura è stata 
svolta secondo l'art. 33 cpv. 3 della Legge cantonale di applicazione della 
legge federale sulla pianificazione del territorio, preceduta dall'annuncio agli 
albi comunali, sul foglio ufficiale e sugli organi di stampa. 

 
 Durante il periodo di deposito degli atti non sono pervenute osservazioni. 
 

d) Modifiche di PR 
Il Dipartimento del territorio ha contribuito a precisare alcuni aspetti, 
permettendo al pianificatore di allestire il rapporto di pianificazione definitivo 
allegato. Il rapporto di pianificazione ripercorre le principali tappe di lavoro, 
riprende lo sviluppo degli atti pianificatori in discussione, analizza e spiega le 
varianti di PR (da pag. 9 a pag. 31), richiama le modifiche delle NAPR. Le 
modifiche alle Norme di attuazione di PR proposte sono, in gran parte, un 
adeguamento del quadro normativo conseguente alla variante presentata e 
adeguata ai nuovi requisiti posti dalla legislazione federale e cantonale.  
Le NAPR, oltre alle modiche precitate, sono state oggetto di una revisione 
formale allo scopo di armonizzarle nel rispetto di un previsto standard e 
schema unitario. 
 
Queste modiche sono ora presentate all’attenzione del Consiglio comunale, 
nell’ambito di una procedura ordinaria, per l’adozione.  
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3. Riassunto delle Zone oggetto di variante 

 
Sezione Agra 
 
Piano di riferimento 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tabella riassuntiva 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
S
e
S
e
z 
 
 
S 
 
 
 
 
 
 

N. PR in vigore PR in variante
1 Vuoto Percorsi pedonali

2

2a
Zona speciale castello Sotto 
Cimitero

Strada di serv izio

2b
AP-EP (ampliamento ex 
Municipio Agra)

Strada di serv izio

2c Zona agricola Strada di serv izio
2d Zona R Strada di serv izio (piazza interscambio)
2e Zona R Strada di serv izio (piazza di giro)

2f Zona agricola Strada di serv izio (piazza interscambio)

3a
Asse attrezzato (zona 
sovrapposta)

Eliminazione assi attrezzati (marciapiedi di 2 metri)

3b
Asse attrezzato (zona 
sovrapposta)

Zona 30 km: convivenza auto-pedone

4
4a AP-EP + P P (ampliamento) + Nucleo (spazi liberi)
4b AP-EP + P P (esistente) + Nucleo (spati liberi) + AP (serbatoio)

4c AP-EP Posteggio (nuovo 10 posti)

5

5a
AP-EP (ampliamento centro 
sportivo)

Zona agricola

5b
AP-EP ampliamento casa 
comunale

Zona agricola

5c AP-EP P (chiesa) + EP (ampliamento cimitero)

Piazze di interscambio

Posteggi

AP-EP (eliminazione o nuovo vincolo pubblico)
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Sezione Gentilino 
 
Piano di riferimento 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tabella riassuntiva 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
S 

N. PR in vigore PR in variante
1 Area da attribuire Tracciato Autostradale e ferrov iario

2 Area da attribuire Strada pedonale

3 Strade private Zona R

4 Strada di serv izio Strada privata (Zona Nucleo) e zona agricola

5 Strada Pedonale Sapell Strada di serv izio (tratto finale fino a 734)

6 Posteggi

6a Zona grotti Posteggio (fmn 499)
6b Zona di protezione Muzzano Posteggio (fmn. 189, 549)

6c ZSDS Posteggio (fmn. 321)
6d Agricolo e AP-EP Posteggio (ampliamento fmn 898)
6e AP-EP + P Posteggio

7
7a ZSDS EP camera di depurazione
7b AP-EP scuole Zona R

7c AP-EP(campo campari)
Rppn (no edificabile, in coordinamento con var 
nucleo fmn 147)

7d AP-EP(campo campari) Agricola
7e Zona di svago privata AP-EP (centro ricreativo)
7f Zona di svago privata Zona agricola

7g AP-EP balneazione RLA (residenziale a lago)

AP-EP (eliminazione o nuovo vincolo pubblico)
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Sezione Montagnola 
 
Piano di riferimento 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tabella riassuntiva 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Prosieguo della procedura 
La variante oggetto del presente messaggio ha seguito e superato sin qui tutti gli 
scalini procedurali previsti dalla LALPT, viene quindi sottoposta a codesto consesso 
per l'adozione di sua competenza, dopo di che sarà pubblicata e trascorsi i termini 
ricorsuali, trasmessa al Consiglio di Stato per la definitiva approvazione. 
 
Costo della procedura 
Gli aspetti finanziari della presente variante di Piano Regolatore riguardano le spese 
di attuazione comprensive dell’onorario del pianificatore, dello specialista del traffico, 
dei costi di allestimento e delle spese di pubblicazione e amministrative e più 
precisamente: 

N. PR in vigore PR in variante
1

1a Strada Privata R

1b Strada privata RL

1c Strada di  servizio (dei  Gi lardi ) R (s trada privata)

2 Vuoto (Nucleo Certenago) Strada Pedonale

3 Zona foresta le Strada di  col legamento (marciapiede)

4 Strada di  raccol ta  (marciapiede) Zona R (el iminato i l  marciapiede) zona 30 

5 Strada privata  (pro. Comunale) (va l  
Maggio)

Strada di  servizio

6 Strada privata  (pro. Comunale) 
(Minigera)

Strada di  servizio

7 RLA (proprietà  Canton Ticino), fmn 
1371

AP-IP (attrezzature private di  intesse pubbl ico)

8 Zona R Strada di  servizio (piazza  interscambio)

Vincoli stradali
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- allestimento degli atti, rappresentazioni grafiche, 
 NAPR e rapporto di pianificazione  Fr. 25'000.-- 
   
- spese di pubblicazione, amministrative e  

procedurali (ricorsi, tasse, ecc.) Fr. 25'000.-- 
 
Totale netto (IVA compresa) Fr. 50'000.-- 
 
L’incarto completo della variante in oggetto può essere consultato presso l’Ufficio 
tecnico a Gentilino. 
 
Il presente messaggio è demandato per competenza: 
 

Edilizia Gestione Petizioni Piano regolatore 

 ●  ● 

 
Conclusioni 
Il Municipio, con queste proposte di organizzazione territoriale, considera d’aver 
operato e pianificato ai sensi della Legge sulla pianificazione del territorio (LPT), 
come richiesto dal DT in esame preliminare.  
 
Sulla base di quanto sopra esposto si chiede a questo Onorando Consesso di voler 

 
r i s o l v e r e: 

 
1. Sono adottate le seguenti varianti del Piano regolatore del Comune di Collina d’Oro, 

sezioni di Agra, Gentilino e Montagnola: 
1.1 Il Piano del traffico e delle zone per attrezzature ed edifici di interesse 

pubblico (AP-EP), Sezione 1 Agra, sezione 2 Gentilino e Sezione 3 
Montagnola, con conseguente sostituzione delle seguenti 
rappresentazioni grafiche: 
-  il Piano del traffico e delle opere pubbliche della sezione di Agra; 
- il Piano del traffico e delle attrezzature e costruzioni di interesse 

pubblico della sezione di Gentilino; 
- il Piano del traffico e delle attrezzature e costruzioni d’interesse 

pubblico sezione di Montagnola. 
1.2 Varianti del Piano delle zone, del Piano del Paesaggio, del Piano del traffico 

e delle e delle AP-EP. 
1.3 Piano particolareggiato del Nucleo di Viglio, adeguamento secondo le 

varianti del Piano del traffico e delle AP-EP. 
1.4 Piano delle costruzioni di Agra, adeguamento secondo le varianti del Piano 

del traffico e delle AP-EP. 
1.5 Le modifiche delle Norme di attuazione, dei seguenti articoli: 

- art. 2 cpv.1, Componenti (modifica); 
- art. 9 cpv. 3, Distanze (modifica); 
- art. 29 cpv.2 Zona agricola (modifica); 
- art. 42 cpv. 5 (modifica); 
- art 64, Zona residenziale di protezione del paesaggio naturale Rppn 

(modifica); 
- art. 68, Zona di svago privata – Sezione di Gentilino (stralcio); 
- art. 71, Zona per attrezzature ed edifici pubblici (Ap-Ep) (stralcio); 
- art. 73bis, Elementi del Piano del traffico e delle attrezzature ed edifici 

pubblici (nuovo); 





 

Architecture and Urban Planning - arch. dipl. ETHZ SIA OTIA, Raumplaner ORL-NDS-FSU, 
via Bagutti 45 Lugano tel 091 9702182 fax 091 9702183 - e-mail: info@huberplan.com 

  
COMUNE DI COLLINA D’ORO 

 
 
 

Varianti di Piano regolatore 
PIANO DEL TRAFFICO 

E DELLE ATTREZZATURE ED EDIFICI PUBBLICI (AP-EP) 
SEZIONI DI GENTILINO, AGRA E MONTAGNOLA 

 
e conseguente modifica del  

 
• Piano delle zone e del Piano del paesaggio  

Sezioni di Gentilino, Agra e Montagnola 
 

• Piano particolareggiato del Nucleo di Viglio 
 

• Piano delle costruzioni di Agra 
 
 

Rapporto di Pianificazione  
Norme di attuazione 

Programma di realizzazione 
 

 
Per il Municipio 

Il Sindaco  Il Segretario 
 
 

25 Giugno 2015 

ESAME PRELIMINARE 10 febbraio 2011 (AP-EP) 
7 maggio 2012 (Piano del 
traffico) 
 

APPROVAZIONE DEL MUNICIPIO DI COLLINA D’ORO RM no.  645 del 20.07.2015 
APPROVAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE   
PUBBLICAZIONE FOGLIO UFFICIALE  
CONSIGLIO DI STATO  



Comune di Collina D’oro  Variante di Piano regolatore 
Piano regolatore  PT e AP-EP 

Studio di architettura e pianificazione territoriale - arch. Matteo Huber 
 

2 
 
 

INDICE 
 

1. Premessa ...................................................................................................................................... 4 
2. Obiettivo ...................................................................................................................................... 5 
3. Breve istoriato .............................................................................................................................. 6 
4. Documenti di base per la stesura della variante .................................................................. 7 
5. Documenti della variante ......................................................................................................... 7 
6. Confronto dei PR in vigore ........................................................................................................ 8 
7. Varianti di PR ............................................................................................................................... 9 

7.1 VARIANTI GENERALI 9 

Classificazione delle strade ...................................................................................................... 9 
Inserimento delle linee di arretramento degli edifici dall’area pubblica ........................ 12 
Sentieri comunali ...................................................................................................................... 12 
Strade private di Gentilino, Montagnola e Agra ................................................................. 13 
Percorsi ciclabili ........................................................................................................................ 13 
Posteggi pubblici ...................................................................................................................... 14 
Destinazione delle zone AP-EP comunali ............................................................................. 15 

7.2 SEZIONE 2 - GENTILINO 16 

Visualizzazione del tracciato autostradale e ferroviario .................................................... 16 
Visualizzazione delle strade pedonali ................................................................................... 16 
Eliminazione di alcuni tratti di marciapiede ......................................................................... 16 
Strada di Viglio .......................................................................................................................... 17 
Vicolo via Sapell ....................................................................................................................... 17 
Via Riva Cantonetto ................................................................................................................ 18 
Posteggi pubblici ...................................................................................................................... 18 
Variante delle Zone AP-EP ...................................................................................................... 20 
Ecopunti ..................................................................................................................................... 22 
Passo pedonale ........................................................................................................................ 22 

7.3 SEZIONE 1- AGRA 23 

Inserimenti di alcune strade pedonali esistenti, ma non visualizzate sul piano .............. 24 
Strada privata ex Sanatorio .................................................................................................... 24 
Inserimento di piazze interscambio e piazze di giro lungo alcuni tratti stradali .............. 24 
Eliminazione degli assi attrezzati ............................................................................................. 25 
Posteggi ..................................................................................................................................... 26 
Variante delle Zone AP-EP ...................................................................................................... 28 
Ecopunti ..................................................................................................................................... 28 



Comune di Collina D’oro  Variante di Piano regolatore 
Piano regolatore  PT e AP-EP 

Studio di architettura e pianificazione territoriale - arch. Matteo Huber 
 

3 
 
 

7.4 SEZIONE 3 – MONTAGNOLA 29 

Posteggio Certenago. ............................................................................................................. 29 
Strada privata via dei Gilardi.................................................................................................. 29 
Visualizzazione delle strade pedonali ................................................................................... 29 
Nuovo marciapiede ................................................................................................................ 30 
Eliminazione del marciapiede lungo via Vignino. ............................................................... 30 
Piazza di interscambio via Campagna ................................................................................ 30 
Via al Maggio ........................................................................................................................... 30 
Via Minigera .............................................................................................................................. 30 
Linee di arretramento dall’area pubblica ............................................................................ 31 
Fmn 1371 .................................................................................................................................... 31 
Sentiero in località Orino ......................................................................................................... 31 
Ecopunti ..................................................................................................................................... 31 

7.5 RIASSUNTO DELLE ZONE OGGETTO DI VARIANTE 32 

8. Certificazione del piano delle zone e del piano del paesaggio delle sezioni di Agra, 
Gentilino e Montagnola e del piano delle zone, del paesaggio e del traffico di 
Carabietta. ................................................................................................................................ 36 

9. Norme Di Attuazione ................................................................................................................ 37 
10. Programma di realizzazione .................................................................................................... 47 
11. Conclusione .............................................................................................................................. 48 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Comune di Collina D’oro  Variante di Piano regolatore 
Piano regolatore  PT e AP-EP 

Studio di architettura e pianificazione territoriale - arch. Matteo Huber 
 

4 
 
 

1. Premessa 
Il Comune di Collina d’Oro dispone attualmente di piani del traffico e delle 
attrezzature e costruzioni di interesse pubblico distinti nelle sezioni di Gentilino 
(approvato dal CdS nel 1995), Montagnola (approvato dal CdS nel 1996 e 
modificato nel 2009), Agra (approvato nel 1997). Da ultimo il piano del traffico della 
sezione di Carabietta (approvato dal CdS nel 2005) che si è recentemente fusa con 
il Comune di Collina d’Oro, ma che non entra a far parte della revisione in atto 
poiché durante lo sviluppo del Piano di indirizzo della variante di PR la sezione 
faceva Comune a sé.  
A seguito della costituzione del Comune di Collina D’Oro dall’unione delle tre sezioni 
(Agra, Gentilino e Montagnola), si è reso necessario procedere all’assemblaggio dei 
3 piani e delle rispettive normative di applicazione per quanto concerne la parte 
relativa alla viabilità e alle zone di interesse pubblico per ottenere una uniformità 
grafica e una regolamentazione comune sull’intero territorio comunale. 
L’armonizzazione del piano del traffico di Collina d’Oro è uno dei passi che il 
Municipio sta effettuando per poter disporre dei principali documenti pianificatori 
comuni per l’intero territorio comunale (ad eccezione della Sezione di Carabietta). 
La prima armonizzazione delle 3 sezioni comunali ha riguardato le normative di 
applicazione del Piano regolatore (NAPR), approvate dal Consiglio di Stato il 9 
novembre 2011. 
I piani del traffico in vigore nella sezione di Gentilino e Agra non dispongono di tutti 
gli elementi sufficienti ed indispensabili: linee di arretramento, indicazione del 
numero di posti auto nelle aree di posteggio, mancanza di piazze di interscambio 
laddove i calibri stradali non sono sufficienti a consentire l’incrocio di due vetture, 
ecc… .  
Anche per la sezione di Montagnola vi sono alcuni elementi in contrasto con quanto 
previsto nel “Manuale per la redazione del Piano del traffico, dicembre 2002”, 
documento cardine per lo sviluppo del piano della viabilità; ad esempio nel piano 
sono inserite anche le strade private, che non sono aree pubbliche o con vincolo di 
pubblica utilità e devono essere attribuite alle zone di PR limitrofe.  
 
Il piano più recente e più completo è comunque quello di Montagnola, oggetto di 
variante approvata dal CdS con ris. no. 3313 del 1 luglio 2009, con cui sono state 
inserite le linee di arretramento dalle strade e piazze pubbliche. 
In occasione dell’approvazione, il Consiglio di Stato ha ritenuto necessario stralciare 
d’ufficio le indicazioni del precedente cpv. 4 dell’art. 16 delle NAPR di Montagnola, 
relativo alle distanze dalle strade, sostituendole con l’indicazione che “Fanno stato 
gli arretramenti indicati sul piano del traffico”, facendo quindi riferimento diretto alle 
linee di arretramento inserite sul piano grafico. 
A partire dal Piano di Montagnola si è proceduto allo sviluppo del piano del traffico 
di Collina d’Oro (sezioni di Agra, Gentilino e Montagnola). 
Un esempio del lavoro di armonizzazione è rappresentato dalla strada di 
collegamento cantonale Gentilino-Carabietta, il cui percorso interessa le Sezioni di 
Gentilino e di Montagnola; nella sezione di Gentilino la strada viene classificata 
quale strada di collegamento locale SCL1, mentre nella sezione di Montagnola 
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quale strada di collegamento principale SCP. La caratteristica del tracciato e la 
prescrizione relativa agli arretramenti sono i medesimi; per tale motivo si tratta 
solamente di trovare una classificazione univoca. 
E’ importante ricordare che la procedura in atto corrisponde ad una variante di PR 
in quanto in alcuni casi si è andati al di là di una semplice armonizzazione, 
effettuando delle varianti per poter avere una lettura organica della mobilità su 
tutto il territorio comunale e per poter modificare delle situazioni ritenute non più 
necessarie o di pubblico interesse, come verrà presentato nei capitoli successivi.  
Le varianti ai Piani del traffico e delle AP-EP creano in alcuni casi delle modifiche al 
Piano delle zone e al Piano del Paesaggio delle 3 sezioni. Ad esempio, la rinuncia ad 
un vincolo di zona per attrezzatura pubbliche e l’attribuzione della superficie alla 
zona residenziale crea automaticamente una modifica del Piano delle zone, così 
come la rinuncia ad una strada pubblica e l’inserimento della superficie in zona 
agricola di protezione del paesaggio produce una modifica al Piano del paesaggio. 
Per questo motivo, altre allo sviluppo Piano del traffico e delle AP-EP delle sezioni di 
Agra, Gentilino e Montagnola è stato sviluppato un piano che contiene 
puntualmente tutti gli elementi che costituiscono una variante ai Piani in vigore. 
Questo piano è denominato “Variante del Piano delle zone, del paesaggio, del 
traffico e delle AP-EP, sezioni di Agra, Gentilino e Montagnola”. 
 
Si coglie l’occasione della variante del traffico e delle attrezzature ed edifici di 
interesse pubblico per effettuare l’ufficializzazione dei dati di PR relativi al Piano delle 
zone e del paesaggio per le sezioni di Gentilino, Agra e Montagnola e del Piano 
delle zone, del paesaggio e del traffico per la sezione di Carabietta. Questa 
ufficializzazione rispetta le direttive cantonali per l’informatizzazione dei piani 
regolatori del marzo 2009. 

2. Obiettivo 
L’obiettivo della seguente variante è l’unificazione dei piani del traffico e delle 
attrezzature ed edifici di interesse pubblico delle tre sezioni di Agra, Gentilino e 
Montagnola in un unico documento pianificatorio di maggior comprensione, 
conforme secondo le normative vigenti cantonali e federali, e rispondente alle 
nuove e mutate esigenze comunali. Questa unificazione è la naturale conseguenza 
dell’armonizzazione delle Norme di piano regolatore, avvenuta con l’approvazione 
del 2011 del Consiglio di Stato. In tale occasione è emersa con urgenza la necessità 
di codificare delle prescrizioni comuni sul tema della viabilità per superare le 
divergenze ancora presenti nelle 3 sezioni. 
Le modifiche sostanziali di PR presenti in questa variante si limitano a zone puntuali 
che possono venir prese in considerazione in questa procedure senza stravolgere 
l’impianto urbanistico comunale. Nella maggior parte dei casi si tratta di 
adeguamenti di zona dettati da un’attenta analisi sulle reali necessità di mantenere 
alcuni vincoli di pubblica utilità, ritenuti non più attuali e indispensabili. 

Si è sviluppato un piano grafico ed una normativa con delle prescrizioni chiare, di 
facile utilizzo e consultazione, che non diano adito a dubbia interpretazione.  
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Il lavoro di armonizzazione, come accaduto per le NAPR comunali, ha lo scopo 
ultimo di stralciare le normative in materia di viabilità e di zone di pubblico interesse 
in vigore nelle 3 sezioni comunali, proponendo delle prescrizioni comuni. 
In questa fase pianificatoria non è stato possibile armonizzare anche il Piano del 
traffico della sezione di Carabietta per i seguenti motivi: 
- la sezione di Carabietta ha delle proprie normative di PR poiché non faceva 

parte del comune di Collina d’Oro quando si è effettuata l’armonizzazione delle 
NAPR; 

- la variante in atto ha già effettuato la prima fase procedurale con l’esame 
preliminare dipartimentale: una modifica di PR estesa alla sezione di Carabietta 
necessiterebbe di essere presentata al Dipartimento del territorio attraverso un 
Piano di indirizzo. 

La sezione di Carabietta non è pertanto oggetto di variante di PR; si è comunque 
provveduto a digitalizzare i piani grafici in modo da richiedere alla Sezione sviluppo 
territoriale l’ufficializzazione dei dati da inserire all’interno della banca dati 
cantonale. 
 

3. Breve istoriato 
La procedura pianificatoria per la presente variante ha seguito inizialmente due 
strade distinte. 
 
• Con ris. Mun. no. 979 del 16 novembre 2009 il Municipio di Collina d’Oro ha 

promosso il piano di indirizzo della variante di Piano regolatore della zona per 
attrezzature ed edifici pubblici Ap-Ep. 

 
• Con ris. Mun. no. 1036 del 15 novembre 2010 il Municipio di Collina d’Oro ha 

promosso il piano di indirizzo della variante del Piano del traffico di Collina d’Oro 
 
• Il 10 febbraio 2011 il Dipartimento del territorio ha evaso l’esame preliminare 

della variante della zona per attrezzature ed edifici pubblici AP-Ep. 
 
• Il 7 maggio 2012 il Dipartimento del territorio ha formulato le proprie osservazioni 

sul progetto della variante del Piano del traffico all’interno dell’esame 
preliminare. 

 
I due esami preliminari e i documenti di variante sono stati esposti alla popolazione: 
• la variante della zona AP-EP è stata presentata il 06.06.2011 
• la variante del Piano del traffico è stata presentata il 10.02.2015 
Appare ora opportuno e corretto concludere l’iter pianificatorio in un unico piano 
che racchiuda tutti gli elementi con vincolo pubblico, siano essi strade, posteggi, 
attrezzature ed edifici di interesse pubblico. 
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4. Documenti di base per la stesura della variante 
Per l’elaborazione del piano del traffico e delle AP-EP si sono consultati differenti 
documenti: 
• Piano del traffico e AP-EP di Gentilino (CdS 19.09.1995), Agra (CdS 19.11.1997), 

Montagnola (1996), piano degli arretramenti di Montagnola (CdS 01.07.2009) e 
successive varianti; 

• Piano grafico “Manutenzione sentieri comunali” Planimetria base di intervento, 
10.10.2006; 

• Piano direttore Cantonale (PD); 
• Manuale per la redazione del piano del traffico, dicembre 2002; 
• Norme VSS inerenti le aree di pertinenza stradale. 
 
Inoltre per completare in modo organico il documento normativo, si è tenuto conto 
di alcuni studi effettuati da specialisti, tra cui la consulenza tecnica per quanto 
riguarda la viabilità:  
• calcolo dei calibri stradali e delle distanze dal suolo pubblico,  
• lo studio sul fabbisogno di posteggi (documento allegato alla variante a 

carattere informativo). 
 

5. Documenti della variante 
L’incarto oggetto di variante è costituito da diversi documenti: 
1 Piano del traffico e delle AP-EP delle sezioni di Agra, Gentilino e Montagnola. 
 Sostituirà i piani del traffico e delle AP-EP delle precedenti 3 sezioni, 

rispettivamente: 
- il Piano del traffico e delle opere pubbliche della sezione di Agra del 1995 
- il Piano del traffico e delle attrezzature e costruzioni di interesse pubblico della 

sezione di Gentilino, no. 435-49 del 1994 
- il Piano del traffico e delle attrezzature e costruzioni d’interesse pubblico no. 439-

69 del febbraio 1995 e no. 6926.3 del febbraio 2002, sezione di Montagnola. 
2 Variante del Piano delle zone, del paesaggio, del traffico e delle AP-EP. Questo 

piano raccoglie tutte le varianti al PR in vigore nelle sezioni di Agra, Gentilino e 
Montagnola. 

3 Piano particolareggiato del Nucleo di Viglio, adeguamento secondo la variante 
del Piano del traffico e delle AP-EP. 

4 Piano delle costruzioni di Agra, adeguamento secondo la variante del Piano del 
traffico e delle AP-EP. 

5 Il presente Rapporto di pianificazione con le modifiche alle norme di attuazione 
del PR e il Programma di realizzazione, riportante i costi delle opere individuate 
dalla variante di PR. 

6 Piano delle opere da realizzare, a carattere indicativo. 
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6. Confronto dei PR in vigore 
La prima parte del lavoro di armonizzazione dei documenti ha portato 
all’elaborazione di un Piano che raccoglie tutti gli elementi inerenti la viabilità e le 
aree di interesse pubblico.  
Questo primo documento è servito per una discussione interna al Municipio e alle 
Commissioni municipali sulla necessità di effettuare degli espropri, delle alienazioni o 
completare alcuni lavori che risultano irrealizzati. 
 
Si sono confrontati gli elementi presenti nelle differenti sezioni per poter trovare i punti 
in comune, le discordanze e gli elementi da approfondire. 
Una volta analizzati i piani si è cercato di trovare una nomenclatura comune alle 
strade comunali, classificandole in base alle caratteristiche quali: larghezza della 
carreggiata, presenza o meno del marciapiede, distanza di arretramento dall’area 
pubblica. 
 
Successivamente, si è effettuata un’attenta analisi sull’intera area comunale con la 
verifica delle attuali destinazioni delle proprietà pubbliche e delle AP-EP, si è deciso 
se mantenere il vincolo oppure se modificare la destinazione, attribuendo il 
mappale alla zona di utilizzazione più affine ad esso limitrofo. 
Lo studio ha tenuto conto delle attuali necessità, delle prospettive di crescita 
demografica e delle future esigenze comunali. 
Nei capitoli successivi si illustrano le varianti al piano regolatore in vigore e si 
esplicitano le motivazioni che stanno  alla base delle scelte effettuate 
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7. Varianti di PR 
In occasione dell’elaborazione del nuovo piano del traffico e delle attrezzature ed 
edifici di interesse pubblico (PT e AP-EP) si sono effettuate delle modifiche ai piani in 
vigore che costituiscono delle varianti di PR e come tali devono essere giustificate e 
motivate, in quanto non possono essere paragonate ad una armonizzazione dei 
piani precedenti, come è avvenuto per la nuova nomenclatura delle strade. 
Il Municipio ha reputato corretto e necessario procedere a delle modifiche e 
correzioni puntuali che non snaturano i Piani in vigore ma propongono delle soluzioni 
a situazioni conflittuali che si sono via via create dopo le diverse approvazioni dei PR 
in vigore. 
In occasione di questa revisione il Municipio ha ritenuto opportuno visualizzare sul 
piano del traffico la localizzazione degli ecopunti comunali inseriti in aree di 
posteggio pubbliche1. 
Per semplificare la comprensione, le varianti vengono raccolte in un unico Piano 
definito “Variante del Piano delle zone, del paesaggio, del traffico e delle AP-EP” 

 

7.1 Varianti generali  
Di seguito si elencano i temi generali comuni alle 3 sezioni comunali. Per 
completezza di informazioni, nei capoversi successivi saranno analizzati, sezione per 
sezione, ogni singolo oggetto di variante. 

Classificazione delle strade 

Le strade cantonali che interessano il territorio di Collina d’Oro e che collegano le 
località Sorengo-Barbengo, Sorengo-Muzzano, Muzzano-Carabietta, e la via 
cantonale lungo il Pian-Scairolo vengono inserite come strade di collegamento 
poiché la loro funzione primaria è quella di collegare le diverse località. Viene quindi 
abbandonata la distinzione tra collegamento principale e collegamento locale, non 
previsto all’interno del Manuale per la redazione del Piano del traffico. 
Il PR in vigore prevede la classificazione delle strade in base alla funzione e alle 
caratteristiche (art. 74 NAPR). Vista le molteplici tipologie di strade comunali, 
differenti per numero di marciapiedi e larghezza della carreggiata, appare 
opportuno utilizzare una classificazione stradale basata unicamente sulla funzionalità 
delle strade: 
• autostrada: autostrada A2 che attraversa il territorio di Gentilino; 
• strada di collegamento: assicura il collegamento tra le località, ne fanno parte 

le strade cantonali; 
• strade di raccolta: strada che raccoglie e distribuisce il traffico a livello locale; 
• strade di servizio. Per questa tipologia di strade, si sono mantenute le distinzioni 

nelle 4 sottocategorie proposte nel Piano di indirizzo, adeguando in sostanze le 
categorie di Gentilino ed Agra a quelle di Montagnola. Per la sezione di 
Montagnola è stata solamente rinominata la strada di quartiere SQ in strada di 
servizio invariata SS3. 

                                                 
 
1 Si rimanda al progetto “Ecopunti”, disponibile presso l’Ufficio tecnico comunale. 
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Il motivo del mantenimento della distinzione in base alle caratteristiche sta nel 
fatto che molte strade di servizio di Montagnola si trovano all’interno dei Piani 
particolareggiati (ad esempio PP Barca, PP RUV Poporino, PP Montagnola, PP 
Arasio..). Per poter modificare la classificazione delle strade si sarebbe dovuto di 
conseguenza adeguare tutti gli elementi di PR che fanno riferimento a questa 
classificazione: piani grafici e articoli delle NAPR relativi ai piani. Questo lavoro 
avrebbe comportato la produzione di una serie di piani grafici per il 
coordinamento delle procedure poco comprensibile e di difficile gestione 
Si è preferito in questa fase mantenere la differenziazione basata sulla 
classificazione unicamente per le strade di servizio, riportando gli schemi delle 
sezioni stradali. 
 

Come presentato nella tabella successiva si è riuscito a trovare una classificazione 
univoca per tutte le strade delle 3 sezioni comunali. 
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MONTAGNOLA GENTILINO AGRA COLLINA D'ORO

STRADA

 - 

SCP
strada di collegamento 

principale  - 
Strada di collegamento

MARCIAPIEDE  - 2.5 (1+1.5)  - 
LARGHEZZA CARREGGIATA  - 9  - 

ARRETRAMENTO  - 10 m da asse  - 
10 m da asse (compreso il 

marciapiede)
STRADA SCP(strada di 

collegamento principale 
Gentilino Carabietta)

SCL1
strada di collegamento 

locale 1  - 
Strada di collegamento

MARCIAPIEDE 1.5 2  - 
LARGHEZZA CARREGGIATA 6 6  - 

ARRETRAMENTO 10 m da asse 10 m da asse  - 
10 m da asse (compreso il 

marciapiede)
STRADA SCP(strada di 

collegamento principale 
Pian scairolo)  -  - 

Strada di collegamento

MARCIAPIEDE 1.5  -  - 
LARGHEZZA CARREGGIATA 10  -  - 

ARRETRAMENTO 10 m da asse  -  - 
10 m da asse (compreso il 

marciapiede)
STRADA SCL (strada di 

collegamento locale) SCL2
strada cantonale di transito 

e accesso Strada di collegamento

MARCIAPIEDE 1.5 3 non previsto
LARGHEZZA CARREGGIATA 6 6 mediamente 7 metri

ARRETRAMENTO 10 m da asse 10 m da asse 4 da ciglio
10 m da asse (compreso il 

marciapiede)
STRADA SR (strada di raccolta) SS (via Muzzano fino alla 

rotonda) Strada di raccolta

MARCIAPIEDE 1.5  - 
LARGHEZZA CARREGGIATA 5.5  - 
ARRETRAMENTO 7 da asse  - 7 da asse

STRADA
SS1 (strada di servizio 

industriale)  -  - 
Strada di servizio 

industriale
MARCIAPIEDE 1.5  -  - 
LARGHEZZA CARREGGIATA 5.5  -  - 
ARRETRAMENTO 7 da asse  -  - 7 da asse
STRADA SS2  (strada di servizio)  - Strada di servizio 
MARCIAPIEDE 1.80(piazza di scambio)  - 
LARGHEZZA CARREGGIATA 3.2  - 
ARRETRAMENTO 7 da asse  - 7 da asse
STRADA SS3 (strada di servizio 

invariata)
SS1A (strada di servizio con 

piazze di scambio e di 
giro)+

SS2 (strada di servizio 
invariata)+

SS (strada di servizio)

strade comunali di servizio 
a transito limitato +
strada comunale di 
accesso e di servizio Strada di servizio invariata

MARCIAPIEDE  -  -  - 
LARGHEZZA CARREGGIATA  -  - 3,2 / 4
ARRETRAMENTO 7 da asse 7 da asse 4 da ciglio 7 da asse

STRADA SS4 (strada di servizio 4)  -  - 
MARCIAPIEDE 2  -  - 
LARGHEZZA CARREGGIATA 3.5  -  - 
ARRETRAMENTO  -  - 7 da asse

STRADA SP (strade private)
SS3

strada di servizio privata SP (strade private)
MARCIAPIEDE  -  - 
LARGHEZZA CARREGGIATA  -  - 
ARRETRAMENTO  -  - 

STRADA
MARCIAPIEDE
LARGHEZZA CARREGGIATA
ARRETRAMENTO
STRADA sentiero, la geometria è 

una linea
sentiero primario e 

secondario
sentiero sentiero o passo pedonale

SdC

SdC

SdC

SdC

inserite in zona limitrofa 
ad esse più affini

PP (percorso pedonale),  la 
geometria è un fondo 

catastale 
Strada pedonali

SS3

SS4 (strada di servizio 4)

SR

SS1

SS2

 
Tabella 1: comparazione delle strade 
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Questa nuova nomenclatura non rappresenta una variante di PR, ma unicamente 
un’armonizzazione dei piani in vigore poiché le caratteristiche fondamentali delle 
strade sono immutate, sono solamente modificati in alcuni casi i nomi. Per questo 
motivo non vengono raffigurate sul piano “Variante del PZ, PP e PT”. 
 

Inserimento delle linee di arretramento degli edifici dall’area pubblica 

Uno degli elementi indispensabili del piano del traffico è la visualizzazione della 
distanza di arretramento degli edifici dall’area pubblica: le cosiddette linee di 
arretramento. La localizzazione di tali linee viene determinata a partire dall’asse 
stradale, compreso il marciapiede qualora sia presente. Come era previsto nelle 
precedenti NAPR di Montagnola e Gentilino la distanza delle linee di arretramento è 
pari a 7 metri dall’asse delle strade comunali, con un minimo di 4 metri dal ciglio, e 
10 metri dall’asse delle strade cantonali, con un minimo di 4 metri dal ciglio. 
Con l’aggiornamento degli arretramenti per le sezioni di Agra e di Gentilino è stato 
possibile uniformare l’articolo riguardante le distanze dall’area pubblica che è stato 
ereditato da Montagnola.  
Come richiesto all’interno dell’esame preliminare, le linee di arretramento sono state 
estese anche al di fuori della zona edificabile comunale. È per tale motivo che 
anche nella sezione di Montagnola, le linee di arretramento al di fuori della zona 
edificabile sono visualizzate quale elementi in variante. 
 

Sentieri comunali 

Il territorio di Collina d’Oro è inserito all’interno di una fitta rete di sentieri che 
raccordano le sezioni comunali da nord a sud, dal lago di Muzzano fino all’ex 
Sanatorio di Agra e da est a ovest, dal Pian Scairolo fino al lago di Lugano. 
Ci si è resi conto che la cartina turistica di Collina d’Oro, raffigurante tra le altre cose 
la mappa dei sentieri comunali, presenta in alcuni casi dei tracciati dei sentieri 
differenti rispetto a quelli presenti nei piani del traffico. Si è quindi effettuata una 
verifica sul campo dei tracciati esistenti, quelli da ripristinare e quelli modificati 
rispetto al PR in vigore. 
Si sono ora effettuate le dovute correzioni, in particolar modo alcune correzioni 
puntuali per la sezione di Gentilino, nel bosco tra la zona dei Grotti e il quartiere 
Risciana,  e per Agra. 
Inoltre, come riportato nel manuale per la redazione del Piano del traffico, si sono 
distinti i percorsi pedonali in 2 categorie: 
• strade pedonali, quei percorsi interni al Nucleo e alle zone residenziali a 

carattere pedonale che vengono raffigurati mediante una superficie, spesso 
coincidente con un mappale di proprietà pubblica; 

• sentieri o passi pedonali, i percorsi raffigurati come linee che determinano un 
diritto di passo pubblico. 

La regolamentazione di questi elementi non differisce da quanto in vigore. 
Questa distinzione dei percorsi pedonali riguarda anche Montagnola, il cui piano del 
traffico in vigore non riporta questa distinzione. 
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In questa variante si propone di diversificare anche graficamente i due elementi 
della mobilità lenta. Questa scelta non prevede alcuna conseguenza pianificatoria 
quali espropri o costi, ma si tratta di un adeguamento formale. 
 

Strade private di Gentilino, Montagnola e Agra 

Sul piano del traffico e delle attrezzature e costruzioni di interesse pubblico delle 
sezioni di Gentilino e Montagnola erano visualizzate le strade private. In quanto 
private non devono essere inserite sul piano del traffico e le loro superfici vengono 
attribuite alle zone limitrofe ad esse più affini. Lo stesso discorso vale per la strada 
privata di Agra al fmn. 27 RFD: non visualizzata sul Piano delle zone necessita di venir 
attribuita ad una zona di PR. 
Le superfici delle strade private vengono attribuite alla zona residenziale R; sebbene 
non siano mai state rappresentate nel piano delle zone, sono sempre state 
considerate tali a livello pianificatorio. Per comprensione vengono inserite sul Piano 
delle varianti di PR anche se non devono essere considerate quale aumento di 
superficie edificabile. 
 

Percorsi ciclabili 

Il Comune di Collina d’Oro è interessato da due percorsi ciclabili, rispettivamente a 
carattere nazionale e regionale. 
Il primo è il percorso nazionale N3 che attraversa la regione correndo da Basilea a 
Chiasso ed interessa la strada cantonale Muzzano-Carabietta nel territorio 
comunale.  
Il secondo percorso regionale definito R2 è il percorso Tesserete/Sonvico-Dino-
Lugano-Figino. Attraversa Collina d’Oro lungo via Garavegia e via Al Molino. 
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Posteggi pubblici 

Il Municipio ha incaricato l’ingegnere specialista del traffico di elaborare lo studio sul 
fabbisogno di posteggi. Mediante lo studio, allegato alla presente variante, è stato 
possibile verificare l’offerta di posti auto previsti dal PR e valutare le necessità di 
nuove aree di sosta. 
Di seguito viene rappresentata la tabella riassuntiva delle disponibilità di posteggi. 
Per l’analisi puntuale su ogni singolo comparto si rimanda allo studio specialistico sul 
calcolo del fabbisogno di posteggi, allegato alla presente variante. 

 
 
La tabella mostra i comparti in cui è presente un deficit di posti auto nei quali si 
dovrà intervenire con la pianificazione di nuove aree di sosta o mediante 
l’ampliamento di quelle esistenti. Tali aree sono state individuate nei Nuclei di: Viglio, 
Arasio, Bigogno, Agra e Carabietta. L’ingegnere del traffico ha individuato un deficit 
ad Arasio poiché non ha inserito nel calcolo del fabbisogno l’autosilo pianificato 
con la variante del Piano particolareggiato, approvato con decisione del Consiglio 
di Stato nel 2010. La realizzazione del posteggio colma il deficit evidenziato nella 
tabella. 
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Non si è pianificata una soluzione per la sezione di Carabietta poiché non è oggetto 
della presente variante. 
 

Destinazione delle zone AP-EP comunali 

Dopo un’attenta analisi sull’intera area comunale, con la verifica delle attuali 
destinazioni delle proprietà pubbliche e delle AP-EP, si è valutato se mantenere il 
vincolo oppure se modificare la destinazione, attribuendo il mappale alla zona di 
utilizzazione più affine ad essa limitrofa. 
Lo studio ha tenuto conto delle attuali necessità, delle prospettive di crescita 
demografica e delle future esigenze comunali. 
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7.2 Sezione 2 - Gentilino 
Il piano del traffico e delle AP-EP di Gentilino è entrato in vigore nel settembre del 
1995. In seguito sono state effettuate delle modifiche che ne hanno modificato i 
contenuti, in particolare: la variante al Nucleo di Viglio e la variante del Nucleo di 
Gentilino (comparto Cà di Sotto). Trascorsi quasi 20 anni dalla sua approvazione e 
mutate le condizioni territoriali a seguito dell’aggregazione delle 3 sezioni comunali, 
si è reso necessario procedere a delle correzioni puntuali degli elementi che non 
snaturano il piano in vigore, ma propongono delle soluzioni alle situazioni conflittuali 
che si sono venute a creare. 

 

Visualizzazione del tracciato autostradale e ferroviario 

Sul piano in vigore non è rappresentata l’area di pertinenza del tracciato 
autostradale e ferroviario. In occasione di queste varianti è sembrato opportuno 
completare i piani con l’inserimento di questi due elementi che, sebbene abbiano 
una gestione sovraccomunale, devono essere inseriti nel PR comunale. 
 

Visualizzazione delle strade pedonali 

Il mappale no. 4 RFD è di proprietà comunale. Il mappale collega via Berince al 
posteggio pubblico presente sul mappale no. 10 RFD. Attualmente non è prevista 
alcuna destinazione poiché né il PT né il piano particolareggiato di Gentilino lo 
attribuiscono ad una zona di PR. Appare opportuno inserire il mappale quale strada 
pedonale.  
I percorsi stradali interni a Cà di Sopra sui mappali no. 2 parz., 8, 14 e 23 RFD e quelli 
interni a Cà di Sotto sui i fmn 39, 57, 65 e 516 sono inseriti all’interno del Piano 
particolareggiato di Gentilino quali “superfici vicoli pubblici e superfici private 
soggette ad esproprio”. La classificazione sottolinea la pubblica destinazione di tali 
superfici. Risulta corretto indicarle nel Piano del traffico e delle AP-EP quali strade a 
carattere prevalentemente pedonale senza che si creino conflitti con il piano 
particolareggiato del Nucleo. 
 

Eliminazione di alcuni tratti di marciapiede 

Nel piano del traffico di Gentilino sono presenti alcuni marciapiedi non ancora 
realizzati, per i quali il Municipio ritiene di non dover mantenere il vincolo di area 
pubblica poiché non ritenuti necessari. In tutte le zone interessate sono stati attuati 
gli interventi necessari per la moderazione del traffico e l’inserimento di zone con un 
limite di velocità di 30 km/h. Di seguito vengono precisati i motivi delle rinunce.  
 
• Via Risciana, in località Cornà: la strada a fondo cieco serve una decina di 

fondi. Non si ritiene più necessario inserire un marciapiede a lato della 
carreggiata che dovrebbe essere realizzato con l’esproprio di una superficie di 
311 mq. La strada ha una sezione adeguata per evidenziare sul campo stradale 
un’area destinata ai pedoni. La superficie attualmente vincolata a PR quale 
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marciapiede non è mai stata espropriata e viene attribuita alla zona residenziale 
R limitrofa. 

 
• Via Risciana: nel primo tratto di strada, a partire dal posteggio pubblico fino al 

primo tornante, non si prevede la realizzazione del marciapiede su entrambi i 
lati; si mantiene solamente quello sul lato sud, sul fmn 194. Questo marciapiede 
ha il duplice scopo di proteggere i pedoni e di ridurre la carreggiata stradale e 
conseguentemente la velocità delle vetture. L’area non più attribuita a strada 
pubblica viene inserita in zona residenziale su una superficie pari a 285 mq. 

 
• Via Bora da Besa: dall’area antistante le scuole fino alla via S. Abbondio. Il 

previsto marciapiede non si è mai concretizzato con la sua realizzazione. 
Anziché un marciapiede a lato carreggiata rialzato, è stata realizzata una corsia 
pedonale all’interno dell’area stradale a senso unico, delimitata con pittura su 
campo stradale. In tal modo viene garantita la funzione pedonale della via. 
L’area antistante la scuola dispone di un marciapiede nel lato nord. L’area 
stralciata dal marciapiede viene inserita in zona residenziale R. 

 
• Via Bora da Besa, fmn 216 e 243: non si ritiene indispensabile l’inserimento del 

marciapiede; anche queste superfici vengono inserite in zona R 
 
• Via Restabbio: la zona 30 Km/h consente di non prevedere il marciapiede lungo 

questo tratto di strada. La realizzazione infatti è molto difficoltosa visto i muretti di 
contenimento presenti a margine della carreggiata stradale che delimitano la 
proprietà privata. La sicurezza degli scolari è comunque garantita dalla rete di 
marciapiedi che si trovano all’uscita principale della scuola. L’area ai fmn 252 e 
254, non più attribuita al marciapiede, viene inserita in zona residenziale R. 

 
• Via Montalbano: il marciapiede previsto ai fmn 132 e 133 è stato realizzato 

dall’altro lato stradale. Il vincolo viene quindi spostato su lato opposto e 
stralciato da questi due mappali con l’inserimento della superficie in zona R. 

 

Strada di Viglio 

Il Municipio, così come presentato nel Piano di Indirizzo, attribuisce alla strada di 
servizio del Nucleo di Viglio il tratto fino al fmn 355, mentre la restante parte, fino alla 
piazza di giro sul fmn 960, viene assegnata quale strada privata. Non sono date le 
condizione per assicurare un calibro adeguato per vincolare di pubblica utilità il 
tratto finale della strada. 
Questa variante viene accompagnata dalla modifica del Piano particolareggiato 
del Nucleo di Viglio. 

Vicolo via Sapell 

La via Sapell è attualmente inserita a PR quale percorso pedonale di quartiere. 
Questa strada rappresenta l’unica via di accesso per la raggiungibilità di alcuni 
fondi inseriti in zona edificabile. 
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Il comune di Collina d’Oro ha rilasciato la licenza edilizia ai proprietari del mappale 
1085 RFD Gentilino, per l’esecuzione di uno stabile d’appartamento. A seguito di un 
ricorso, il TRAM si è espresso con sentenza del 12 ottobre 2010 annullando la licenza 
edilizia a causa dell’accesso che non è stato ritenuto sufficiente sotto vari aspetti.  
In particolare il Tribunale ha ritenuto che la formulazione del precedente articolo 
4.3.3.4 delle vecchie norme di Gentilino, l’attuale cpv. 5 dell’art. 42 delle NAPR 
comunali, non ammette la demolizione del muro protetto di via Sapell, neppure per 
la formazione dell’accesso ai mappali e quindi per l’urbanizzazione degli stessi. Se di 
fatto l’accesso lungo via Sapell è sufficiente, lo stesso non lo è di diritto, in quanto la 
strada in discussione è assegnata alla categoria dei percorsi pedonali (art. 77 NAPR). 
Il Municipio si è quindi chinato sul problema per trovare la soluzione più condivisa 
possibile dai diretti interessati. 
Si propone la modifica della gerarchia stradale della via Sapell: nel tratto finale, al 
confine con il Comune di Lugano quartiere di Pambio, viene stralciato il percorso 
pedonale e inserito il tratto stradale quale strada di servizio. La superficie interessata 
dalla modifica ha un’estensione pari a 164 mq. Si mantiene un arretramento delle 
costruzioni pari a 6 metri dal ciglio, così come presente nel PR in vigore, in modo da 
preservare una distanza adeguata delle future edificazioni dal ciglio del vicolo. 
Questa modifica di PR deve essere coordinata con la variante del cpv. 5 art. 42 
delle NAPR riguardante il muro di via Sapell per concedere la demolizione parziale 
del muro per l’accesso veicolare, altrimenti irrealizzabile.  
 

Via Riva Cantonetto 

All’interno del piano del traffico viene inserita quale strada di servizio invariata la 
strada presente sul fmn 389 RFD Gentilino di proprietà pubblica e gestita dal 
Comune, finora non rappresentata sui piani, ma considerata da sempre tale. 
 

Posteggi pubblici 

• Posteggio ingresso zona grotti. 

Per salvaguardare e valorizzare la zona caratteristica dei Grotti si intende creare 
una circolazione del traffico regolamentata da norme di Polizia sulla strada che 
l’attraversa, con divieto si transito nelle ore del pranzo e cena. Lo studio dell’ing. 
del traffico ha considerato per la zona dei grotti i posteggi esistenti sui fmn 255 e 
499. Il primo mappale è già vincolato quale area di sosta, mentre il fmn 499 deve 
essere inserito all’interno del PT quale posteggio pubblico. Alla luce dello studio 
sul fabbisogno di posteggi, a differenza del Piano di indirizzo, non viene più 
vincolata la superfici sul mappale no. 281.  

 
• Inserimento grafico del posteggio pubblico nella zona residenziale di protezione 

del laghetto di Muzzano. 

La zona residenziale di protezione del lago di Muzzano è inserita all’interno del 
Piano cantonale di protezione che prevede un posteggio pubblico nei pressi 
della fermata del treno in località cappella di Viglio; il posteggio viene ora 
visualizzato all’interno del PT di Collina d’Oro 
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• Posteggio all’ingresso di Gentilino. 

Attualmente il fmn 321 è inserito a PR quale zona senza destinazione specifica. È 
volontà del Municipio inserire l’area a PR quale posteggio a favore 
dell’adiacente area di svago e balneazione. Dal posteggio l’area è facilmente 
raggiungibile percorrendo il marciapiede lungo la strada cantonale. 

 
• Posteggio limitrofo al cimitero. 

Il fmn 527 è inserito all’interno del comparto della zona di protezione del 
monumento (Zpm). L’area è utilizzata quale posteggio. L’inserimento all’interno 
del Piano del traffico verrà codificato successivamente, in modo coordinato con 
lo sviluppo del Piano particolareggiato previsto dalle NAPR e in fase di sviluppo. 
In tale occasione si affronterà il problema della carenza di posteggi all’interno 
del comparto. 

 
• Posteggio pubblico di Viglio. 

Lo studio sul fabbisogno dei posteggi ha evidenziato una carenza di posti auto 
per il comparto del Nucleo di Viglio. Attualmente il posteggio pubblico sui fmn 
897 e 1024 ha una capienza di 35 posti auto. Un’area di sosta di tali capacità 
non è sufficiente a colmare la carenza di 14 posti auto. Si modifica quindi la 
capienza del posteggio portandola a 50 posti (5 in più rispetto a quelli pianificati 
nel PP). La variante di PR prevede anche una ridistribuzione tra la zona AP-EP e 
la zona destinata a posteggio, coerente con quanto realizzato e tale da poter 
ospitare i nuovi 15 stalli. L’ampliamento prevede il prolungamento dell’area di 
sosta sul mappale 898 (vedi progetto indicativo in Allegato 2). 
Questa modifica è coordinata con l’adeguamento del Piano particolareggiato 
del Nucleo di Viglio per quanto riguarda le superfici pubbliche destinate al 
posteggio e all’area AP-EP. 
La zona agricola sottratta viene compensata in modo reale (cfr. capitolo 7.5). 
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Variante delle Zone AP-EP 

• Mappale 891 

L’area ospita la camera di depurazione del Consorzio depurazione delle acque 
residuali del laghetto di Muzzano. Attualmente senza destinazione specifica, 
viene inserita in zona per edifici privata di interesse pubblico. Rispetto a quanto 
proposto nel Piano di indirizzo, non si inserisce il fmn 337 quale area per la 
costruzione del magazzino comunale di Muzzano. Il Comune limitrofo non ha 
dimostrato più interesse nel progetto. Il mappale viene quindi mantenuto in zona 
senza destinazione specifica, regolamentato dall’art. 72 NAPR. 

 
• Area scuole elementari: fondi 250, 251 e 706.  

Riorganizzazione dell’area pubblica. I fondi interessati dalla variante si trovano 
nell’area dell’ex-municipio e dell’asilo. L’area è dedicata allo cultura nell’edificio 
dell’ex-municipio (biblioteca e sale riunioni) e allo svago per bambini e ragazzi 
negli spazi esterni. Si intende abbandonare il vincolo dai fmn 250 parz. e 251 
parz. e dal fmn 706 con l’attribuzione di queste aree alla zona residenziale 
limitrofa. La riorganizzazione dell’area prevede l’abbandono del vincolo per una 
superficie complessiva pari a 890 mq poiché non vi è più l’interesse pubblico che 
ne aveva generato il vincolo stesso. 

 
• Riduzione della zona pubblica limitrofa al “Campo Campari”: fmn 497, 887. 

Nella modifica di poco conto riguardante il fmn. 147 del Nucleo di Gentilino, 
approvata il 14 giugno 2011, era stata anticipata la volontà municipale di 
stralciare la zona pubblica sui fmn. 497 e 887 (sui quali è il PR prevede 
l’ampliamento del campo da calcio) per renderli inedificabili e poter di 
conseguenza mantenere e preservare lo stagno presente sul fmn 887, quale 
biotopo protetto. L’area verde sui mappali 497 e 887 rappresenta un’area di 
protezione e come tale va gestita: la superficie viene inserita in zona residenziale 
di protezione del paesaggio naturale non edificabile e regolamentata dall’art. 
64 delle NAPR comunali. 
La regolamentazione dell’area pubblica limitrofa viene svincolata dall’obbligo di 
concorso pubblico. Non sono infatti più attuali le destinazioni previste poiché 
hanno trovato posto nell’ex-centro UBS, acquistato dal Comune e messo a 
disposizione della popolazione quale centro ricreativo. 
 

• Mappale 1035 parz. 

Non attribuito all’area forestale, viene inserito in zona agricola. Sul mappale 
viene inoltre estesa la zona di protezione del paesaggio presente sulla zona 
agricola limitrofa per dare continuità funzionale all’area verde; sarà quindi 
escluso qualsiasi manufatto come previsto dall’art. 31 NAPR. Di fatto si tratta di 
un completamento dell’area agricola fino al confine con il bosco.  

 
• Fmn. 398, 428, 676, 716.  
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I mappali sono attualmente inseriti a PR come zone di svago private. La 
destinazione e la regolamentazione dell’area erano essenzialmente legate alla 
precedente proprietà. Dal 2010 il Comune di Collina d'Oro è proprietario dell'ex 
Centro Sportivo UBS. 
Il Centro ricreativo si estende su una proprietà, in parte boscata, con una 
superficie complessiva di 47'538 metri quadri in fondo a Via ai Canvetti a 
Gentilino. Quest’area amplia notevolmente le capacità dell'offerta sportiva per 
la popolazione. Il centro è dotato di due piscine, due campi da tennis, un 
campo da calcio. È quindi opportuno inserire le strutture sportive ai mappali no. 
428 e 716 in zona per attrezzature ed edifici pubblici. 
La zona di svago privata in vigore si estende parzialmente sul mappale 398 per 
poter inserire 2 campi da tennis e relativi spogliatoi. L’acquisto da parte del 
Comune dell’area ex UBS ha messo in discussione le destinazioni previste dall’art. 
68 NAPR relativo alla zona di svago privata; in modo particolare non si ritiene 
necessario prevedere ulteriori campi da tennis, oltre ai due presenti. 
Per tale motivo si elimina la zona di svago privata per campi da tennis in vigore 
sul mappale 398 e la superficie viene attribuita alla zona agricola comunale. Ne 
consegue lo stralcio dell’articolo 68 Zona di svago privata. 

 
• Fmn 676.  

Il mappale ospita un serbatoio dell’acquedotto. Attualmente inserito in zona 
senza destinazione specifica Zsds, viene attribuito alla zona per attrezzature ed 
edifici pubblici quale acquedotto comunale.  

 
• Fmn 319.  

Il mappale è inserito a PR quale area pubblica destinata allo svago e alla 
balneazione. Come previsto nel Piano di indirizzo, il Municipio ribadisce la 
volontà di abbandonare il vincolo per questa porzione di mappale (842 mq). La 
scelta è giustificata dal fatto che l’area è discostata dalla zona di balneazione, 
ha una piccola porzione che confina con il lago lunga poco più di 3.00 ml, 
confina a nord con il fmn 318, di proprietà comunale, un accesso a lago 
pubblico, individuato dal Municipio quale corretto limite sud del comparto di 
balneazione. Per estendere l’area anche alla superficie del mappale 319 si 
dovrebbe espropriare la darsena e il posteggio privato della proprietà. 
Per le necessità comunali di svago e balneazione, appare sproporzionato ed 
ingiustificato gravare così pesantemente sul mappale privato dal momento che 
l’area di balneazione ha un’estensione sufficiente, anche senza l’inclusione della 
parte del mappale 319.  
La superficie sgravata dal vincolo pubblico viene attribuita alla restante parte 
edificabile del mappale, la zona residenziale a lago RLA. 
 

• Zona AP-EP a Viglio (fmn. 348, 349, 629 parz., 898 e 1024). 

Il Piano particolareggiato di Viglio prevede numerose aree con vincolo 
pubblico. Nel 2008 è stata approvata una modifica al piano particolareggiato 
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con l’inserimento dell’area dell’Associazione “Ancora” quale zona per 
attrezzature private di interesse pubblico AP-IP.  

In tale occasione si proponeva la ridefinizione dell’area di Posteggio pubblico e 
una nuova destinazione per l’area AP-EP limitrofa. Il CdS non ha approvato il 
nuovo azonamento del posteggio e la nuova destinazione della zona AP-EP. Alla 
luce di quanto è emerso dallo studio sul fabbisogno di posteggi circa la 
necessità di dotare il nucleo di Viglio di ulteriori 14 posti auto, appare corretto 
prevedere l’ampliamento dell’area di sosta esistente. Il progetto più confacente 
alla realizzazione di tale obiettivo è prevedere l’ampliamento dell’attuale area 
verso est, al di sopra del parco giochi presente. Questa modifica prevede la 
riorganizzazione dell’area AP-EP piazza e area gioco, limitrofa all’area di sosta.  

 

Ecopunti  

Sono stati individuati sul territorio comunale i sedimi che ospitano o ospiteranno gli 
ecopunti per la raccolta dei rifiuti urbani: mappali 139, 190, 249, 280, 321, 711, 1017 
(ecopunto con centro di compostaggio comunale), 1024. Questi ecopunti si trovano 
in corrispondenza di posteggi o aree pubbliche e pertanto non necessitano espropri 
di superfici per la loro attuazione.  
 

Passo pedonale 

È stato modificato il passo pedonale che interessa attualmente il mappale 581. Così 
come inserito sul piano non è realizzabile poiché attraversa la proprietà privata. 
Il passo pedonale viene spostato più a nord, con l’accordo del proprietario sul 
mappale 510.  
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7.3 Sezione 1- Agra 
Il piano del traffico e delle opere pubbliche della sezione di Agra è stato approvato 
con la variante generale di PR nel novembre 1997. In occasione dell’approvazione, il 
Consiglio di Stato si è espresso sugli elementi del piano del traffico, in particolar 
modo sull’introduzione degli assi attrezzati principale e secondario lungo la strada 
cantonale via Collina d’Oro e lungo la strada secondaria di via Municipio.  
Secondo l’intenzione dell’allora Municipio di Agra, l’asse attrezzato affiancato alla 
strada avrebbe potuto ospitare differenti contenuti: pista ciclabile, percorso 
pedonale, posteggi, area di sosta dei trasporti pubblici; l’intento era quello di 
favorire la mobilità lenta (pedoni e ciclisti) lungo i tracciati che collegano i due 
insediamenti principali di Agra migliorandone quindi la qualità urbana. All’interno 
delle norme non si sono codificati i contenuti ammessi lungo l’asse principale e 
quello secondario, rimandando a successivi progetti di realizzazione l’individuazione 
delle utilizzazioni. 
Durante l’approvazione del PR, il CdS ha invitato il Comune a meglio precisare i 
contenuti possibili codificandoli all’interno delle NAPR in modo tale da fornire la base 
legale per mettere in atto gli interventi richiesti. 
Già in occasione della variante di armonizzazione delle Norme di attuazione di 
Collina d’Oro il Municipio ha proposto lo stralcio dell’art. 35 delle NAPR di Agra, 
relativo agli assi attrezzati. Il tale occasione il Consiglio di Stato non ha approvato lo 
stralcio dell’articolo in quanto ha ritenuto opportuno proporre una modifica 
attraverso la variante del piano del traffico. 
Anche in questa occasione il Municipio ribadisce la volontà di eliminare questo 
vincolo poiché non realizzabile e non più appropriato per le finalità che si vogliono 
perseguire. 
 
Nei piani in vigore ad Agra la distinzione tra zona AP-EP e posteggio pubblico è 
poco comprensibile e fuorviante poiché differisce tra il Piano delle zone e il Piano del 
traffico e delle opere pubbliche. Con la presente variante si vogliono distinguere in 
modo chiaro le due zone che vanno trattate dal punto di vista pianificatorio e 
normativo in modo differente. 
Il Municipio ritiene che le due zone sono in alcuni casi sovradimensionate rispetto alle 
esigenze comunali. Con l’aggregazione comunale del 2004, alcune destinazioni 
hanno trovato localizzazione nelle altre sezioni comunali: ad esempio gli uffici 
comunali si sono spostati a Montagnola e Gentilino.  
Si sono quindi riviste le destinazione degli edifici pubblici diffusi per non avere 
ridondanze di funzioni. 
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Inserimenti di alcune strade pedonali esistenti, ma non visualizzate sul piano 

Si inseriscono a PR alcuni percorsi pedonali esistenti, non visualizzati sul piano del 
traffico: 
• tra via Cappelletta e via Collina d’Oro, sul mappale 358. Questo percorso 

pedonale consente di collegare il comparto residenziale superiore alla zona 
residenziale di Bigogno-Camatta inferiore. 

• percorso pedonale da via Municipio all’interno del nucleo di Bigogno, sul fmn. 
362. Il percorso prosegue collegandosi al sentiero che termina in località 
Posmonte. 

• Fmn 488, limitrofo all’area pubblica di svago. La superficie del mappale inserita 
attualmente nell’area di posteggio viene vincolata quale strada pedonale. Si 
tratta di un percorso pedonale che permette di collegare la zona Campagna 
con l’area di svago di Bigogno. 

• Lungo via Collina d’Oro, con il taglio del tornante di ingresso ad Agra 
provenendo da Montagnola. Questo percorso è il naturale prolungamento del 
marciapiede di via Collina d’Oro che raggiunge la zona residenziale di Bigogno. 

 

Strada privata ex Sanatorio 

A differenza di quanto proposto nel Piano di indirizzo la strada di attraversamento 
del comparto dell’ex Sanatorio non viene più visualizzata in quanto a carattere 
privato e, quindi, non contemplata nel piano del traffico. 
Non si intende classificare il percorso quale strada di servizio poiché non è volontà 
del Municipio l’apertura al pubblico di questo percorso. Il nucleo di Agra continuerà 
ad essere raggiunto dalle vetture solamente da nord. 
Questa strada potrà essere utilizzata ad uso pubblico solo come via di sicurezza nel 
caso in cui la strada principale di accesso risultasse impraticabile (incendio, crolli od 
altro ancora) per garantire la via di fuga verso la strada cantonale sottostante. 
 

Inserimento di piazze interscambio e piazze di giro lungo alcuni tratti stradali  

Si è reso necessario inserire degli ampliamenti puntuali della carreggiata lungo 
quelle strade con un calibro ridotto per rendere più agevole l’incrocio tra due 
vetture. 
• Piazza di interscambio in zona Castello. 

In corrispondenza del mappale 255, per consentire il transito lungo la via che ha 
un calibro di 4,00 ml. Si è scelto di inserirla in questo punto in coordinamento con 
la realizzazione dell’edificazione del Piano di quartiere della zona Sotto Cimitero, 
inserita in zona residenziale speciale. L’ampliamento interessa una superficie di 
45 mq, a lato della carreggiata stradale 
 
 
 

• 2 piazze di interscambio lungo via Municipio.  
La prima si trova in corrispondenza del mappale 421 attualmente in zona 
agricola. La superficie interessata dall’ampliamento stradale è pari a 28 mq. 
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La seconda piazza di interscambio è prevista sul mappale 619, limitrofa alla ex 
casa comunale di Agra dove era previsto l’ampliamento del centro civico non 
più necessario dopo la fusione della sezione comunale. La zona attribuita alla 
strada di servizio quale piazza di interscambio ha un’area pari a 86 mq. L’area 
restante viene attribuita alla zona agricola (vedi Variante delle Zone AP-EP a 
pag. 28). 

 
• Piazza di giro via Campagna. 

La via Campagna è una delle strade che serve il quartiere residenziale a valle 
della strada cantonale, nelle vicinanze del nucleo di Agra. La via di 
penetrazione serve un numero considerevole di fondi. Classificata quale strada 
di servizio, diventa privata al confine tra i mappale 593 e 594. Al termine del 
tratto pubblico, sul mappale 593 non vi è sufficiente spazio per effettuare 
un’inversione di marcia. È quindi necessario l’ampliamento della strada verso il 
mappale 285 in modo tale da creare una piazza di giro. È quindi indispensabile 
l’esproprio di 52 mq di superficie sulla particella 585 per prevedere l’intervento 
 

• Piazza di scambio lungo via Campagna. 
La parte pubblica della via Campagna ha una lunghezza di 160 m e un calibro 
ridotto di circa 3.30-3.50 ml. È necessario inserire una piazza di interscambio circa 
a metà strada. La piazza viene prevista sul mappale 585, di fronte ai fmn 586 e 
587 ed interessa una superficie di 29 mq. 

 
• Piazza di interscambio lungo via Cappelletta in corrispondenza del mappale 24. 

Inserimento di una piazza di interscambio quale rompi tratta.  

Eliminazione degli assi attrezzati 

Il piano del traffico di Agra prevede 2 assi attrezzati, definiti principale e secondario.  
Il primo è quello ad est della strada cantonale, il secondo quello lungo via 
Cappelletta tra Bigogno e il cimitero. Questi assi, non ancora realizzati, sono stati 
previsti per inserire diversi contenuti tra cui: pista ciclabile, percorso pedonale, 
posteggi, aree di sosta per trasporti pubblici. All’interno del rapporto di pianificazione 
della revisione del PR 1997 si specificava che l’obiettivo è “…migliorare la qualità 
urbana dell’insediamento favorendo il traffico pedonale e ciclistico attraverso una 
fascia attrezzata principale con una larghezza compresa tra i 4 e i 6 metri e uno 
secondario con una sezione compresa tra i 2.00 e i 3.00 ml”. 
Questi due assi attrezzati non sono più necessari visto che non si ritiene opportuno 
inserire delle ciclopiste che giustificano una ampiezza del genere (rispettivamente 
6.00 ml per l’asse principale e 3.00 ml per l’asse secondario). 
Si ritiene inoltre fuorviante quanto approvato nel 1997. Il vincolo di asse attrezzato 
viene visualizzato nel piano del traffico in vigore, ma non viene riportato nel Piano 
delle zone, nemmeno come una zona sovrapposta alla zona residenziale o AP-EP. Ci 
si è quindi interrogati sui vincoli che l’asse attrezzato stesso genera; in quanto 
presente sul piano del traffico implica una gestione e realizzazione pubblica della 
zona, mentre sul piano delle zone, le aree edificabili confinano con il ciglio stradale 
e si sovrapponendosi all’asse stesso. Anche il cap. 2 dell’art. 78 NAPR non chiarisce 
se l’asse attrezzato implichi un esproprio dell’area o meno, ma si dice 
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genericamente che “… l’utilizzazione e la sistemazione degli assi attrezzati saranno 
specificati nell’ambito dei singoli progetti di realizzazione”. Questo capoverso è 
troppo vago e ambiguo, affidando ai singoli progetti la definizione della funzione.  
Alla luce delle necessità comunali e delle reali possibilità realizzative di quest’opera 
in un contesto paesaggistico di pregio, Il Municipio intende raggiungere l’obiettivo 
pianificatorio seguendo una strada diversa, più facilmente realizzabile e meno 
dispendiosa. Anziché una fascia attrezzata, a margine della strada cantonale si 
inserisce un marciapiede con calibro di 2 metri, più ampio rispetto ai normali 
marciapiedi comunali che hanno un’ampiezza di 1.50 m. Il transito dei ciclisti sulla 
strada cantonale verrà gestito mediante l’inserimento di due bande rosse a margine 
della carreggiata per demarcare sul tracciato stradale la coesistenza di auto e 
biciclette. Inoltre si completa il collegamento pedonale lungo la cantonale a partire 
dal Nucleo di Montagnola fino a quello di Agra mediante l’inserimento un 
marciapiede lungo circa 20 metri sul mappale 1071 di Montagnola fino al confine 
con il bosco. Questo marciapiede garantisce l’accessibilità pedonale all’area 
pubblica di svago del campo di calcio e migliora la sicurezza dei pedoni lungo un 
tratto di strada pericoloso (limite 50 Km/h), in cui sono presenti due fermate 
dell’autopostale.  
Lungo via Cappelletta, dove è previsto l’asse attrezzato secondario, è assai difficile 
inserire una fascia attrezzata con un calibro variabile di 2-3 m come previsto dal PR 
in vigore. Questa scelta implicherebbe la costruzione di un muro di contenimento 
lungo tutto l’asse attrezzato poiché a margine della strada il terreno presenta una 
scarpata ripida; inoltre vi sono alcuni edifici sorti prima dell’entrata in vigore del PR 
che hanno un arretramento dalla strada assai ridotto, in alcuni casi inferiore ai 2 
metri (mappale 130, 132). È importante ricordare che questo tratto di strada ha 
comunque una spiccata connotazione pedonale (paragonabile ad una strada di 
quartiere) e lungo tutta la tratta è stato inserito il limite di 30 Km/h. L’impossibilità di 
inserire l’asse attrezzato ha spinto il Municipio a rivedere il piano del traffico e, 
considerato il numero e la velocità ridotta di autovetture lungo questo tratto si è 
deciso di eliminare gli assi attrezzati. Il transito di pedoni e ciclisti viene gestito 
mediante delle opere di moderazione del traffico che si inseriranno sul tracciato 
stradale, quali bande colorate, fasce rialzate, … 
La revisione degli assi attrezzati è evidente poiché, a distanza di 17 anni 
dall’approvazione del PR, non si è realizzato e non risulta realizzabile quanto previsto. 
Il Municipio è comunque consapevole della pericolosità della strada cantonale e 
della necessità di garantire il raggiungimento in sicurezza delle infrastrutture 
pubbliche (campo di calcio, parco giochi, posteggio, centro raccolta rifiuti); per 
tale motivo ha inserito a PR il marciapiede lungo tutto il tratto di strada cantonale di 
via Collina d’Oro, dal confine con Montagnola fino al bivio con via Roncone. In 
questo modo la funzionalità pedonale della strada e la sicurezza dei pedoni sarà 
garantita. 
 

Posteggi  

• Nucleo di Agra 
Attualmente il piano del traffico prevede 2 posteggi, rispettivamente a nord e sud 
del nucleo di Agra. Il PR in vigore non fa distinzione tra area per attrezzature ed 
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edifici pubblici e posteggi, identificandoli prima come zona AP-EP nel piano delle 
zone e poi come AP-EP con lettera “P” nel piano del traffico e delle opere 
pubbliche. Sebbene entrambi le destinazioni implichino il vincolo di pubblica utilità, è 
indispensabile la distinzione grafica e normativa per la comprensione delle 
destinazioni. 
Le due zone sono attualmente regolamentate dall’art. 71 NAPR che prevede 
genericamente la formazione dei posteggi al servizio del Nucleo di Agra. 
Queste due aree sono state riviste alla luce dello studio sul fabbisogno di parcheggi 
per il comparto del Nucleo di Agra. Lo studio ha fatto emergere un ammanco di 14 
posti.  
La soluzione più appropriata dal punto di vista della funzionalità e della possibilità di 
realizzazione con costi sostenibili appare l’ampliamento del posteggio esistente sul 
fmn 670. L’area del posteggio nord è stata ridotta dagli attuali 2'200 mq a 800 mq. 
La superficie coincide con il mappale 670. La nuova area di sosta avrà una 
capacità di 22 posti disposti su 2 livelli: quello attuale ed uno sottostante, 
raggiungibili mediante una rampa con accesso da via Pradello, con una superficie 
ridotta. Non si tratta di un autosilo o posteggio interrato, bensì un posteggio scoperto 
articolato lungo il pendio che, come tale, prevede due “livelli terrazzati” (vedi 
progetto in Allegato 1). Per tale motivo non è necessario inserire all’interno delle 
NAPR delle prescrizioni particolari.  
Il posteggio a sud del Nucleo, sui fmn 284, 286 e 665 mantiene la capacità attuale 
pari a 27 posti auto.  
Le superfici non più attribuite ad aree di sosta nella parte nord sul mappale 284 e 
nella parte sud sui mappali 284, 671 e 690 vengono inserite in zona Nucleo. Questa 
modifica viene coordinata con l’adeguamento del Piano delle costruzioni con 
l’attribuzione delle superfici non più vincolate a posteggio quali spazi liberi (vedi 
Piano delle costruzioni di Agra, adeguamento secondo la variante del Piano del 
traffico e delle AP-EP). 
La parte di superficie del mappale 286 non interessata dall’area di sosta viene 
mantenuta in zona AP. 
 
• Ampliamento del posteggio a favore dei residenti di Bigogno 
Lo studio sul fabbisogno di posti auto ha fatto emergere una carenza di posteggi a 
favore dei residenti del Nucleo di Bigogno. Il nuovo posteggio è individuato sul 
mappale 436. La superficie vincolata ha un’estensione notevole perché 
l’inserimento dei posti auto deve rispettare la distanza di arretramento dalla strada 
cantonale e dal bosco. Verosimilmente i posti auto verranno inseriti 
perpendicolarmente all’asse stradale verso il confine con il mappale 437. 
 
• Posteggio mappale 160  
Il mappale è parzialmente interessato dall’area forestale; la rimanente parte non 
boschiva viene inserita quale posteggio pubblico, come da destinazione attuale. 
Questa variante è conseguente all’adeguamento di zona dovuto all’accertamento 
forestale (no. 16-2006 del 28.03.2006) che ha verificato non boschiva una superficie 
di 178 mq sul mappale 436. 
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Variante delle Zone AP-EP 

Di seguito vengono elencate le modifiche apportate alla zona per attrezzature ed 
edifici pubblici. 
 
• La necessità di ampliamento del centro sportivo di Bigogno è venuta meno a 

partire dalla fusione di Agra con le altre sezioni comunali, poiché la disponibilità 
di aree per lo sport e tempo libero si è notevolmente ampliata. 
Non si ritiene quindi necessario il mantenimento del vincolo pubblico sui mappali 
82 parz., 100 e 433 che vengono attribuiti alla zona agricola. La modifica 
interessa una superficie complessiva di 6’455 mq. Quest’area viene inserita 
all’interno del calcolo della compensazione agricola, quale compensazione 
reale (vedi capitolo 7.5). 

 
• Come descritto in precedenza, non è più di attualità l’ampliamento della ex 

casa comunale di Agra che era previsto sui mappali 619 parz. e 453 parz.. L’area 
viene azonata ed inserita quale area agricola per una superficie complessiva di 
1'457 mq. 

 
• Fmn. 231. L’art. 71 delle NAPR destina la superficie del mappale per la 

formazione dei posteggi per la chiesa e per il cimitero. I posteggi sono stati 
eseguiti e sono localizzati su parte del mappale 231, a confine con la 
carreggiata stradale. Viene distinta la parte inserita quale posteggio dalla 
restante parte del mappale inserita in zona AP quale area libera che potrà 
accogliere l’eventuale ampliamento del cimitero. 

 
• Sul mappale 238 vi è una camera dell’acquedotto comunale. L’accertamento 

forestale del 2006 ha dichiarato il mappale di natura non boschiva. Con la 
presente variante si coglie l’occasione per inserirlo a PR quale zona AP con 
destianzione acquedotto comunale. 

Ecopunti 

Come già descritto per la sezione di Gentilino, anche ad Agra sono stati visualizzati i 
fondi su cui inserire gli ecopunti: il posteggio del nucleo di Agra sul mappale 670 e il 
posteggio limitrofo al campo da calcio sul mappale 443. Su queste due aree sono 
già presenti i contenitori dei rifiuti interrati. 
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7.4 Sezione 3 – Montagnola  
Nella sezione di Montagnola non si sono effettuate grosse varianti, poiché il piano in 
vigore è stato recentemente approvato dal CdS (decisione no. 3313 del 1 luglio 
2009) e è il più aggiornato e completo. 

Posteggio Certenago. 

In occasione del piano di indirizzo si era pianificato l’ingrandimento del posteggio a 
sud di Certenago sulla restante parte del mappale 1067 e sul mappale adiacente 
647 per raggiungere un numero totale di posti auto pari a 60.  
Lo studio sul fabbisogno di posteggi, svolto dall’ing. del traffico, non ha evidenziato 
carenze di posti auto per Nucleo di Certenago 
Per questo motivo non viene riproposto l’ampliamento dell’area di sosta e sui fmn l47 
e 1067 si distinguono l’area AP destinata allo svago e l’area P dove sono localizzati i 
27 posti auto.  
 

Strada privata via dei Gilardi 

Via dei Gilardi è la strada di accesso alla zona residenziale che sta a valle del nucleo 
di Montagnola e del percorso pedonale via Ra Cürta. La strada è presente a PR 
quale strada di servizio SS2 e il suo tracciato, nella parte iniziale, ricade all’interno del 
Piano particolareggiato di Piazza Brocchi e adiacenze (PPPBEA). La parte iniziale del 
tracciato realizzato differisce da quanto inserito a PR proprio perché il PPBEA 
prevede una riorganizzazione dell’intero comparto e anche una modifica del 
tracciato stradale. 
Già con la revisione del PR del 2003, in occasione della non approvazione 
dell’estensione della zona edificabile sul mappale 2213, il CdS poneva l’accento sul 
fatto che tale opera di urbanizzazione primaria, se confermata, avrebbe dovuto 
tener conto del parco protetto. Visto che l’opera non era ancora stata realizzata, si 
invitava il Comune a verificarne la necessità. Il CdS inoltre inseriva d’ufficio a PR una 
prescrizione all’interno delle NAPR relativa alla modalità con cui la strada doveva 
essere progettata e calibrata (art. 74 NAPR). 
 
Nel frattempo i proprietari dei terreni inseriti in zona R hanno stipulato degli accordi 
privati con dei diritti di passo lungo il tratto di strada successivamente realizzato, che 
consentono la completa urbanizzazione e raggiungibilità di tutti i fondi.  
Viene quindi mantenuto pubblico il primo tratto di strada. La restante parte del 
tracciato viene esclusa dalla rete pubblica ed inserita quale strada privata in zona 
residenziale R. 
 

Visualizzazione delle strade pedonali 

Risulta corretto indicare nel Piano del traffico e delle AP-EP i percorsi interni nel 
Nucleo di Certenago quali strade a carattere prevalentemente pedonale senza che 
si creino conflitti con il piano particolareggiato del Nucleo. 
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Nuovo marciapiede 

Per una più semplice realizzazione, si è deciso di prevedere il marciapiede lungo la 
strada cantonale via Collina d’Oro tra la scuola elementare di Montagnola e il 
Nucleo di Bigogno sul lato ovest della carreggiata, opposto rispetto a quello 
pianificato e non ancora realizzato. 
In questo modo verrà completato il collegamento pedonale lungo tutta la strada 
cantonale tra Montagnola ed Agra senza dover prevedere muri di contenimento, 
necessari per la parte a valle. Inoltre con questa modifica si effettuata un 
collegamento pedonale più consono e continuo tra le sezioni di Montagnola e di 
Agra, con un solo attraversamento stradale. Il marciapiede interessa il mappale 284 
RFD Montagnola, inserito in zona forestale. Il progetto esecutivo per la realizzazione 
del marciapiede verrà coordinato con la presentazione della domanda di 
dissodamento. In questo modo verrà dissodata solamente la superficie 
effettivamente destinata al marciapiede.  
 

Eliminazione del marciapiede lungo via Vignino. 

Viene eliminato il marciapiede mai realizzato dal lato est della strada. La funzionalità 
e la sicurezza del traffico lento è garantita poiché la strada è stata regolamentata 
mediante il limite dei 30 Km/h e la larghezza della carreggiata è sufficiente per 
garantire la coesistenza di pedoni e traffico veicolare. La superficie svincolata da 
marciapiede viene inserita in zona residenziale. 

 

Piazza di interscambio via Campagna 

Il comparto residenziale lungo via Campagna è pressoché completamente 
edificato. La funzionalità stradale non è sempre garantita data la sezione ridotta 
della strada di servizio. Appare opportuna la pianificazione di una piazza di 
interscambio, in corrispondenza del fmn 1358, non ancora edificato. 

 

Via al Maggio 

La strada sul mappale 272, di proprietà Comunale, viene reinserita quale strada di 
servizio. In occasione della revisione del PR 2003 era stata stralciata dal piano del 
traffico ed inserita quale strada privata. La volontà Municipale è invece quella di 
mantenerla pubblica e, di conseguenza, viene riproposta sul piano del traffico quale 
strada SS. 
 

Via Minigera 

Il tratto finale della via in località Arasio sul mapp. 951 è attualmente inserito quale 
strada privata. Il mappale è pubblico ed è quindi corretto inserirlo quale strada di 
servizio invariata SS3. 
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Linee di arretramento dall’area pubblica 

Sul Piano di variante vengono visualizzate le linee di arretramento all’interno 
dell’area forestale, che non erano state inserite in occasione della variante degli 
arretramenti stradali, approvata nel 2009.  
Lungo la Roggia Scairolo è stata modificata la distanza di arretramento delle 
costruzioni, attualmente inserita a 8 metri dal piede di sponda, per adeguarla alla 
modifica del 4 maggio 2011 dell’Ordinanza federale per la protezione dei corsi 
d’acqua OPAc. L’ordinanza prevede di definire all’interno del PR lo spazio riservato 
alle acque; fintanto che questo non viene definito, devono essere applicate le 
disposizioni transitorie della modifica del 4 maggio 2011. Per le caratteristiche 
dell’alveo della Roggia Scairolo deve essere previsto un arretramento di 11 metri 
lineari a partire dal piede di sponda, per entrambi i lati. Questo arretramento è 
coerente con quanto inserito all’interno del Piano regolatore intercomunale per il 
Pian Scairolo, attualmente in procedura pianificatoria. 
 

Fmn 1371 

Il mappale è di proprietà del Canton Ticino. È sempre stato considerato quale zona 
per attrezzature pubbliche, fino a quanto in occasione delle varianti di PR di 
Montagnola del 2003 si è creata un’incertezza sullo stato di diritto del mappale 
tramite il suo inserimento sul Piano delle zone quale zona residenziale a lago RL e 
quale zona per attrezzature ed edifici pubblici Ap-Ep all’interno delle Norme di 
attuazione. Questa incoerenza tra piano e norme viene ora superata mediante il 
reinserimento in zona per attrezzature di interesse pubblico di altri enti (prop. del 
Canton Ticino) all’interno del Piano grafico. Questa variante di PR deve essere quindi 
considerata quale correzione ad una situazione di incertezza sullo stato di diritto che 
si è venuta a creare con l’approvazione delle varianti del 2003. 
 

Sentiero in località Orino 

Il sentiero che scende dalla zona residenziale lungo via Valegia verso Orino, nella 
parte terminale, non è più percorribile per la sua pericolosità dovuta alla vicinanza 
del riale che e alla forte pendenza del terreno che creano continui dissestamenti. Il 
Municipio ha deciso di spostare la parte finale del tracciato sulla via privata 
“Promessi sposi” che garantisce sufficiente sicurezza al pedone. 
 

Ecopunti 

Anche nella sezione di Montagnola sono stati visualizzati gli ecopunti inseriti in 
corrispondenza di aree di posteggio. Mappali 417, 606, 807, 817, 1067, 1124, 2024, 
2071. 
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7.5 Riassunto delle zone oggetto di variante 
Le superfici oggetto di variante del Piano del traffico e delle zone per attrezzature ed 
edifici pubblici sono riassunte nella tabella sottostante. 
 
Zona di PR Superficie mq 
Autostrada 33392 
Ferrovia 11204 
Posteggio pubblico 1 10838 
Strada di collegamento 2 2431 
Strada di servizio 3 1657 
Strada pedonale 3 6683 
Zona AP-EP4 24571 
Zona EIP (privati di interesse pubblico) 72 
Zona Nucleo5 2836 
Zona Residenziale6 3222 
Zona Residenziale a lago 3315 
Zona residenziale di protezione del 
paesaggio naturale non edificabile 

5928 

Zona agricola7 14436 
TOT 117859 
 
1 Si tratta in gran parte di legalizzare zone di posteggio esistenti ma non inserite nel 
Piano del traffico. Le nuove aree riguardano l’ampliamento del posteggio del 
Nucleo di Viglio, l’ampliamento del posteggio del Nucleo di Agra e l’inserimento di 
una nuova area a lato del centro sportivo di Bigogno. 
2Inserimento di alcuni tratti di marciapiede, in particolar modo lungo via Collina 
d’Oro nella sezione di Agra. 
3 Si tratta in massima parte dei percorsi pedonali interni ai Nuclei, mai inseriti nel Piano 
del traffico come strade pedonali. 
4 Rilevante per superficie è l’inserimento in zona AP-EP del centro sportivo ricreativo a 
Gentilino, finora inserito in zona di svago privata. 
5 Inserimento in zona Nucleo quali spazi liberi le superfici ad Agra, non destinate 
all’ampliamento dei posteggi 
6 Non rientrano nel calcolo delle superfici le strade private di Montagnola e Gentilino 
inserite sul Piano di variante come Zona Residenziale. 
7 La superficie attribuita alla zona agricola è maggiore di quella sottratta ed inserita 
in zona edificabile (compensazione reale), non è quindi necessario una 
compensazione pecuniaria per sottrazione di terreno agricolo. 
 
Le superfici oggetto di variante, descritte nei cpv. seguenti, vengono visualizzate 
nelle immagini e inserite nelle tabelle sottostanti, distinte nelle Sezioni comunali. 
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Gentilino 
 

 
 

N. PR in vigore PR in variante
1 Area da attribuire Tracciato Autostradale e ferrov iario

2 Area da attribuire Strada pedonale

3 Strade private Zona R

4 Strada di serv izio Strada privata (Zona Nucleo) e zona agricola

5 Strada Pedonale Sapell Strada di serv izio (tratto finale fino a 734)

6 Posteggi

6a Zona grotti Posteggio (fmn 499)
6b Zona di protezione Muzzano Posteggio (fmn. 189, 549)

6c ZSDS Posteggio (fmn. 321)
6d Agricolo e AP-EP Posteggio (ampliamento fmn 898)
6e AP-EP + P Posteggio

7
7a ZSDS EP camera di depurazione
7b AP-EP scuole Zona R

7c AP-EP(campo campari)
Rppn (no edificabile, in coordinamento con var 
nucleo fmn 147)

7d AP-EP(campo campari) Agricola
7e Zona di svago privata AP-EP (centro ricreativo)
7f Zona di svago privata Zona agricola

7g AP-EP balneazione RLA (residenziale a lago)

AP-EP (eliminazione o nuovo vincolo pubblico)
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Agra 
 

 
N. PR in vigore PR in variante
1 Vuoto Percorsi pedonali

2

2a
Zona speciale castello Sotto 
Cimitero

Strada di serv izio

2b
AP-EP (ampliamento ex 
Municipio Agra)

Strada di serv izio

2c Zona agricola Strada di serv izio
2d Zona R Strada di serv izio (piazza interscambio)
2e Zona R Strada di serv izio (piazza di giro)

2f Zona agricola Strada di serv izio (piazza interscambio)

3a
Asse attrezzato (zona 
sovrapposta)

Eliminazione assi attrezzati (marciapiedi di 2 metri)

3b
Asse attrezzato (zona 
sovrapposta)

Zona 30 km: convivenza auto-pedone

4
4a AP-EP + P P (ampliamento) + Nucleo (spazi liberi)
4b AP-EP + P P (esistente) + Nucleo (spati liberi) + AP (serbatoio)

4c AP-EP Posteggio (nuovo 10 posti)

5

5a
AP-EP (ampliamento centro 
sportivo)

Zona agricola

5b
AP-EP ampliamento casa 
comunale

Zona agricola

5c AP-EP P (chiesa) + EP (ampliamento cimitero)

Piazze di interscambio

Posteggi

AP-EP (eliminazione o nuovo vincolo pubblico)
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Montagnola 
 

 
 
N. PR in vigore PR in variante
1

1a Strada Privata R

1b Strada privata RL

1c Strada di  servizio (dei  Gi lardi ) R (s trada privata)

2 Vuoto (Nucleo Certenago) Strada Pedonale

3 Zona foresta le Strada di  col legamento (marciapiede)

4 Strada di  raccol ta  (marciapiede) Zona R (el iminato i l  marciapiede) zona 30 

5 Strada privata  (pro. Comunale) (va l  
Maggio)

Strada di  servizio

6 Strada privata  (pro. Comunale) 
(Minigera)

Strada di  servizio

7 RLA (proprietà  Canton Ticino), fmn 
1371

AP-IP (attrezzature private di  intesse pubbl ico)

8 Zona R Strada di  servizio (piazza  interscambio)

Vincoli stradali
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8. Certificazione del piano delle zone e del piano del paesaggio 
delle sezioni di Agra, Gentilino e Montagnola e del piano delle 
zone, del paesaggio e del traffico di Carabietta. 
Il Comune di Collina d’Oro non dispone ancora di un Piano regolatore 
informatizzato, ai sensi della direttiva cantonale “Informatizzazione dei Piani 
regolatori”, del marzo 2009. 
Come previsto dalla direttiva stessa, il Municipio intende ufficializzare i dati digitali del 
PR in occasione della presente variante del Piano del traffico e delle AP-EP, per le 4 
sezioni comunali. 
Assieme ai dati relativi al PT e AP-EP, vengono inviati alla Sezione dello sviluppo 
territoriale i dati relativi al Piano delle zone e del Paesaggio secondo lo stato di diritto 
in vigore. Questo pacchetto di dati verrà verificato, certificato ed inserito nella 
banca dati cantonale (consultabile sul portale cantonale 
http://www.sitmap.ti.ch/pr/).  
Con il documento di approvazione delle varianti del PT e AP-EP, il Consiglio di Stato si 
esprimerà sulle varianti e, se approvate, queste verranno debitamente coordinate 
con i dati del Piano delle zone (PZ)e del paesaggio (PP) forniti alla SST. 
Al termine della procedura pianificatoria della presente variante, il Comune di 
Collina d’Oro disporrà di un piano regolatore certificato e ufficializzato in base alla 
direttiva cantonale, di cui sopra.  

 

http://www.sitmap.ti.ch/pr/
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9. Norme Di Attuazione 
Le Norme di attuazione del PR di Collina d’Oro unificate per le sezioni di Agra, 
Gentilino e Montagnola sono entrate in vigore il 9 novembre 2011.  
In occasione della variante di armonizzazione delle NAPR, non si sono potute 
unificare le differenti prescrizioni riguardanti il tema della viabilità e delle zone per 
attrezzature ed edifici pubblici, in quanto le modifiche normative dovevano essere 
accompagnate da una modifica dei Piani grafici. 
Si è giunti alla presentazione della presente variante che ha come fine ultimo quello 
di ottenere una prescrizione unitaria per le 3 sezioni. Purtroppo non può essere 
uniformata la sezione di Carabietta, poiché è entrata a far parte del comune di 
Collina d’Oro solamente con la fusione del 2012. L’inserimento di eventuali varianti 
comprometterebbero l’iter procedurale, poiché questa Sezione non è stata inclusa 
all’interno del Piano di indirizzo delle varianti del Piano del traffico e delle AP-EP e 
non è quindi stato svolto l’esame preliminare dipartimentale.  
 
La sezione di Montagnola è quella con la normativa più attuale ed aggiornata ed è 
stata utilizzata quale “modello” per la stesura della normativa finale.  
 
L’articolo 2 “Componenti” del PR è stato modificato in modo tale che, con la 
certificazione dei dati digitali di PR vengano eliminati i riferimenti ai piani approvati 
nel passato. Per il piano del traffico si farà riferimento ad un’unica rappresenta 
grafica per le sezioni di Agra, Gentilino e Montagnola. 
 
L’articolo riguardante i percorsi pedonali ed i sentieri è stato riformulato secondo 
quanto previsto dal Manuale per la redazione dei Piani del traffico. 
 
L’articolo 9 riguardante le distanze è stato riformulato nella parte relativa alle 
distanze dall’area pubblica. Viene inoltre riproposta la modifica presentata in 
occasione dell’armonizzazione delle NAPR per far sì che infrastrutture e piccoli 
manufatti comunali non debbano rispettare le distanze dall’area pubblica.  
 
Alcune considerazioni rispetto al nuovo articolo delle NAPR riguardanti le zone per 
attrezzature ed edifici pubblici: 
• Il corpo dell’articolo è stato completamente rivisto con una nuova 

classificazione delle zone per scopi pubblici, distinte tra attrezzature ed edifici di 
interesse pubblico. 

• La normativa della sezione di Montagnola prevedeva la distinzione delle zone in 
base alle proprietà comunali e quelle da acquisire. Questa distinzione non deve 
essere inserita all’interno delle NAPR ma utilizzata all’interno del programma di 
realizzazione, poiché il vincolo di pubblica utilità prevede, per definizione, la 
necessità di esproprio dell’area privata per renderla pubblica. Solamente in 
alcuni casi particolari, individuati nel corpo dell’articolo e nel Piano grafico, la 
zona privata non viene espropriata sebbene destinata per scopi pubblici. 
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• I mappali inseriti in Zona edificabile di interesse comunale (ZEIC) non vengono 
elencati all’interno della zona AP-EP, come prescritto nella sezione di 
Montagnola, perché regolamentati dallo specifico articolo delle NAPR (art. 62). 
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NAPR IN VARIANTE 

art. 2 Componenti 
 
Il PR di Collina d’Oro comprende: 
1. Le rappresentazioni grafiche: 

Sezione di Agra, Gentilino e Montagnola: 
- Piano del traffico e delle attrezzature ed edifici di interesse pubblico (AP-EP) 
Sezione di Agra: 
- Piano del paesaggio  
- Piano delle zone relativo aggiornamento (tavola n° 6926.1.1 – 1:2000) 
- Piano del traffico e delle opere pubbliche (1:2000) 
- Piano delle costruzioni (1:500) 
Sezione di Gentilino: 
- Piano del paesaggio (tavola n° 435-48 - 1:2000) 
- Piano delle zone (tavola n° 435-47 - 1:2000) 
- Piano del traffico e delle attrezzature e costruzioni d’interesse pubblico (tavola n° 435-49 - 

1:2000) 
- Piani Particolareggiati dei nuclei: 

- Gentilino (tavola n° 435-45 - 1:500) 
- Viglio (tavola n° 435-46 - 1:500) 

- Zona di protezione del monumento ZPM (tavola n° 435-51 - 1:1000) 
- Piano indicativo dei servizi pubblici (acquedotto, canalizzazioni) 
Sezione di Montagnola: 
- Piano del paesaggio (tavola n° 434-59 - 1:2000), relativo aggiornamento (tavola n° 6926.1 - 

1:2000) 
- Piano delle zone (tavola n° 434-58 - 1:2000), relativo aggiornamento (tavola n° 6926.1 - 

1:2000) 
- Piano del traffico e delle attrezzature e costruzioni ed edifici d’interesse pubblico (tavola n° 

434-39 -1:2000), relativo aggiornamento (tavola n° 6926.3 -1:2000), 
- Piani Particolareggiati dei nuclei: 

- Piazza Brocchi e adiacenze PPPBEA (tavola n° 6926.01 – 1:500-1:200) 
- Pianroncate (tavola n° 434-37 - 1:500) 
- Arasio (tavola n° 434-33 - 1:500) 
- Montagnola (tavola n° 434-42 - 1:500) 
- Certenago e zona di espansione a nord del nucleo (tavola n° 434-31 - 1:500) 
- Poporino (tavola n° 434-83 - 1:500) 
- Barca (tavola n° 6926.03 - 1:500) 
- Scairolo (tavola n° 434-36 - 1:500) 
- Cadepiano (tavola n° 434-34 - 1:500) 

- Piani particolareggiati delle zone di protezione 
- Zona Residenziale di Protezione del Monumento di Sant’Abbondio Rpm (tavola n° 

“fascicolo arch. F. Defilippis”) 
- Piani delle zone residenziali ad ubicazione vincolata: 

- Marianda (tavola n° 434-43 - 1:1000) 
- Crinale Poporino-Montagnola (tavola n° 6926.02 - 1:1000) 

- Piano indicativo dei servizi tecnologici (acquedotto, canalizzazioni) 
2. Le Norme di attuazione e il Regolamento Edilizio 
art. 9 Distanze 
3 a) La distanza minima verso strade e piazze pubbliche è fissata dalle linee di arretramento 

indicate sul Piano del traffico e delle attrezzature ed edifici pubblici. 
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In assenza di siffatte linee è di : 
- 10,00 metri dall’asse stradale per le strade di collegamento, compreso il marciapiede 
dove presente, ritenuto un minimo di 4,00 metri dal ciglio stradale; 
- 7,00 metri dall’asse stradale per le altre strade, compreso il marciapiede dove 
presente, ritenuto un minimo di 4,00 metri dal ciglio stradale; 
- 4,00 metri dal ciglio delle strade pedonali; 

Verso strade e piazze pubbliche 
a) Sezione di Montagnola 
b) Sezione di Gentilino 

È la distanza tra l’edificio e l’asse della strada (distanza dall’asse) o dal ciglio più esterno 
(distanza dal ciglio). 
Le nuove costruzioni devono essere arretrate di almeno ml 7.00 dall’asse delle strade 
pubbliche o aperte al pubblico transito e ml 10.00 dall’asse delle strade cantonali. 
In ogni caso la distanza minima non può essere inferiore a ml 4.00 dal ciglio della strada o 
piazza, rispettivamente dal filo esterno del marciapiede. 

c) Sezione di Agra 
Quando specifiche disposizioni di zona non stabiliscono diversamente e dove non 
vengono indicate linee di arretramento o di allineamento, la distanza minima delle 
nuove costruzioni  dal ciglio delle strade carrozzabili aperte al pubblico è di 4.0m 

d)b)  Se basate su motivazioni oggettivamente fondate e qualora non vi siano 
contrasti con gli obiettivi della pianificazione, il Municipio può concedere deroghe alle 
distanze dalla strada. L’eccezione deve essere oggetto di un precario da iscrivere a 
Registro Fondiario a spese del beneficiario. 
La concessione di deroghe alla distanza dall’asse delle strade cantonali è di competenza 
dell’Autorità cantonale. 

c) La distanza verso strade e piazze comunali, regolamentata nel cpv.3 a), non si applica 
per le infrastrutture, manufatti di piccole dimensioni e impianti comunali. 

e) d) Cancelli, porte di accesso alle autorimesse o simili, prospicienti piazze o strade, devono 
rispettare una distanza minima di m. 5.50 dal ciglio della strada o dal filo esterno del 
marciapiede.  
Il Municipio può autorizzare una riduzione della distanza lungo le piazze e strade comunali 
nel caso in cui il cancello o la porta dell’autorimessa siano a comando elettrico a 
distanza  

f) e) Nella zona dei nuclei vale quanto disposto dallo specifico art. 41. 
 

Art. 29 Zona agricola 
1. La zona agricola comprende i terreni che, per la loro idoneità, sono riservati all’utilizzazione 

agricola. 
2. Di principio, nuove costruzioni ed impianti sono ammessi solo se indispensabili per l’attività 

agricola. Fanno stato le pertinenti disposizioni della LPT e della relativa ordinanza (OPT) e 
legislazione cantonale. 
La domanda di costruzione dovrà essere accompagnata da un piano di sistemazione 
esterna dettagliato contenente precise indicazioni riguardanti tipo e ubicazione di eventuali 
cinte, piantagioni, pavimentazioni, ecc. 
L’ubicazione e l’aspetto delle costruzioni e degli impianti devono conformarsi alle finalità 
della protezione dell’ambiente e del paesaggio. 
Disposizioni particolari: 
- La zona agricola ai mappali 1775 e 1765 (parziale) di Scairolo (sez. Montagnola), 

attualmente utilizzata quale deposito di inerti deve essere riconvertita prima del rilascio del 
permesso di abitabilità dell’edificio concesso sulla parte edificabile del mappale 1765 
(Aca ) 
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- È ammessa un’area di svago nella parte Sud-Ovest della valletta al mappale 898 di Viglio 
(sez. Gentilino); non deve essere manomesso lo stato fisico del terreno. 

- La zona agricola al mappale 398 (sez. Gentilino) è parzialmente destinata a vigneto 
estensivo (vedi art. 68)., entro i limiti indicati nel piano del paesaggio e delle zone. 

Art. 42 PP del Nucleo di Gentilino 
5 Muri 
È proibita la demolizione dei muri protetti. I muri devono essere mantenuti e se necessario 
ricostruiti secondo l’aspetto estetico di quelli preesistenti. 
Eccezioni al divieto di demolizione limitatamente all’accesso carrabile.  
Lungo il viottolo Gentilino-Pambio possono essere sopraelevati fino a ml. 3.00 dal campo 
stradale. 
Il muro del Sapell al mappale 885 la cui demolizione è concessa su una lunghezza di ml. 3.5 
deve essere evidenziato architettonicamente nell’ambito della nuova costruzione.  
Eccezioni limitate all’accesso carrabile e pedonale ai fondi sono concesse dal Municipio sulla 
base di un progetto generale di sistemazione. 
Il Municipio, ove giustificato dal profilo della sicurezza e del decoro può imporre l’esecuzione di 
interventi di consolidamento o manutenzione. Le relative spese sono a carico del proprietario.  
Art. 64 Zona residenziale di protezione del paesaggio naturale Rppn  
L’obiettivo è la salvaguardia delle emergenze paesaggistiche. In particolare la morfologia del 
terreno deve essere mantenuta nelle sue linee fondamentali. Piccole trasformazioni sono 
possibili se non contraddicono gli obiettivi della protezione. 
Fa stato l’art. 54 Zona residenziale R ad eccezione delle seguenti prescrizioni: 

a) le costruzioni a carattere artigianale sono vietate. 
b) Per i mappali 108, 109, 909 e 956 della sezione di Gentilino: 

- Il piano di quartiere è obbligatorio; 
- La superficie a strisce rosse e bianche, non può essere edificata, non edificabile è 

computabile nel calcolo degli indici; i limiti sono indicativi e dovranno essere fissati nel 
piano di quartiere obbligatorio. 

c) Per i mappali 497 e 887 della sezione di Gentilino la superficie a strisce rosse e bianche 
non è edificabile: 
- la zona umida, che presenta un biotopo protetto, deve essere mantenuta e 

salvaguardata; 
- sono ammesse solo costruzioni accessorie con un’occupazione massima di 200 mq totali 

per la gestione dell’area verde. 
d) La superficie a strisce rosse e bianche non edificabile sui mappali 518 parz., 521 parz. e 

1906 parz. della sezione di Montagnola è vincolata alla realizzazione di un vigneto/frutteto. 
Eventuali manufatti di sostegno e strutture per la gestione dell’area verde devono essere 
realizzati in pietra a vista. 

Art. 68 Zona di svago privata – sezione di Gentilino (stralciato) 
Art- 71 Zone per attrezzature ed edifici pubblici (AP-EP) (stralciato) 
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CAPITOLO V: PIANO DEL TRAFFICO E DELLE ATTREZZATURE ED EDIFICI PUBBLICI (AP-EP) 
Art 73bis Elementi del Piano del traffico e delle attrezzature ed edifici pubblici (nuovo articolo) 
Nel piano del traffico e delle attrezzature ed edifici pubblici sono indicati tutti gli elementi del 
sistema viario e le zone di interesse pubblico. 
In particolare sono riportati i seguenti elementi vincolanti: 
- strade 
- percorsi pedonali e ciclopiste 
- posteggi pubblici 
- linee di arretramento dalle costruzioni 
- sentieri o passi pedonali 
- zona per attrezzature ed edifici di interesse pubblico AP-EP 
 
Art. 74 Strade (riformulato completamente) 
1 Le strade si suddividono, secondo la loro funzione in :  

- autostrada 
- strada di collegamento SdC 
- strada di raccolta SR 
- strada di servizio industriale SS1 
- strada di servizio SS2 
- strada di servizio invariata SS3 
- strada di servizio SS4 
- strada pedonale 

2 Nell’ambito dei progetti stradali comunali definitivi, rispetto al tracciato inserito nel piano del 
traffico, sono possibili piccole modifiche dettate da esigenze tecniche e di affinamento del 
progetto. 
3.La strada di servizio SS2 che attraversa il Parco della Casa Camuzzi deve essere progettata e 
calibrata quale strada che attraversa un parco definito bene protetto ai sensi della Legge sulla 
protezione dei beni culturali. 
 
Art 74bis Linee di arretramento (nuovo articolo) 
1 Le linee di arretramento indicate sul piano del traffico e delle AP-EP fissano il limite fino al 

quale è possibile costruire.  
2 Il Municipio può derogare alle distanze minime fissate dalle linee  di arretramento per edifici o 

costruzioni: 
- private di piccola entità (come siepi, cinte, accessi o pergole); 
- d’interesse pubblico (come cassonetti per rifiuti, punti ecocentro, impianti elettrici) 
- che non sporgono dal terreno. 
L’autorizzazione può essere rilasciata a titolo definitivo o precario. Restano riservate le 
disposizioni delle leggi speciali. 
Per le strade cantonali è comunque necessario il parere vincolante dell’autorità cantonale. 

Art. 75 Distanze verso strade e piazze (stralciato) 
Art. 76 Strade Private nuove ed esistenti 
1 Le strade private nuove devono avere un calibro minimo di 4.00 ml, compreso il 

marciapiede. 
2 Le piazze di scambio devono essere eseguite per un percorso superiore ai 30 m e comunque 

nei punti in cui si rivelassero necessarie in rapporto al tracciato della strada. 
3 Le strade private nuove devono costituire una particella a sé stante; è obbligatoria la 

costituzione di una comproprietà coattiva iscritta a Registro Fondiario tra i proprietari dei fondi 
serviti dalla strada. 

4 Su istanza del proprietario, le strade private possono essere assunte a titolo gratuito dal 
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Comune quando possiedono le seguenti caratteristiche: 
- rispettano le condizioni di cui ai precedenti cpv. 1, 2 e 3; 
- sono coordinate in modo razionale con le strade esistenti o previste dal PR; 
- sono costruite a regola d'arte, secondo le norme VSS. 
- sono dotate di tutte le infrastrutture, adeguate alla prescrizioni in vigore al momento della 

cessione, compresa l'illuminazione pubblica. 
Art. 77 Percorsi pedonali (riformulato completamente) 
1 I percorsi pedonali si suddividono, secondo la loro funzione in: 

- strade pedonali: strada utilizzata prioritariamente dai pedoni; 
- sentieri e passi pedonali: percorsi di collegamento pedonale; 

2 Lungo i percorsi pedonali ed i sentieri è ammesso laddove possibile, anche il transito dei 
ciclisti. 
L’uso più restrittivo può essere regolato con misure di polizia 

Art. 78 Assi attrezzati-Sezione di Agra (stralciato) 
Art. 79 Posteggi pubblici (riformulato completamente) 
1 I posteggi pubblici si suddividono, secondo le loro caratteristiche costruttive, in: 

- posteggi all’aperto  
- posteggi coperti, individuati con simbolo speciale. 

2 Le aree riservate per posteggi pubblici e le capienze approssimative sono le seguenti 
P1 Posteggio all’aperto 20 posti-auto 
P2 Posteggio all’aperto 8 posti-auto 
P3 Posteggio all’aperto 38 posti-auto 
P4 Posteggio all’aperto 23 posti-auto 
P5 Posteggio all’aperto 50 posti-auto 
P6 Posteggio all’aperto 8 posti-auto 
P7 Posteggio all’aperto 18 posti-auto 
P8 Posteggio all’aperto 30 posti-auto 
P9 Posteggio all’aperto 25 posti-auto 
P10 Posteggio all’aperto 30 posti-auto 
P11 Posteggio all’aperto 80 posti-auto 
P12 Posteggio all’aperto 18 posti-auto 
P13 Posteggio all’aperto 10 posti-auto 
P14 Posteggio all’aperto 25 posti-auto 
P15 Posteggio all’aperto 12 posti-auto 
P16 Posteggio all’aperto 27 posti-auto 
P17 Posteggio all’aperto 30 posti-auto 
P18 Posteggio all’aperto 26 posti auto 
P19 Posteggio all’aperto 24 posti auto 
P20 Posteggio coperto 27 posti auto 
P21 Posteggio all’aperto 12 posti-auto 
P22 Posteggio all’aperto 40 posti-auto 
P23 Posteggio all’aperto 10 posti-auto 
P24 Posteggio all’aperto 7 posti-auto 
P25 Posteggio all’aperto 31 posti-auto 
P26 Posteggio all’aperto 13 posti-auto 
P27 Posteggio all’aperto 8 posti-auto 
P28 Posteggio all’aperto 30 posti-auto 
P29 Posteggio all’aperto 10 posti-auto 
P30 Posteggio all’aperto 9 posti-auto 
P31 Posteggio all’aperto 9 posti-auto 
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P32 Posteggio all’aperto 23posti-auto 
P33 Posteggio all’aperto 27-posti auto 

 
3 Per il posteggi coperto indicati al punto 2 valgono i seguenti parametri edificatori: 

Posteggio Altezza massima Distanza da 
confine 

P20 411 m s.m. A confine 
 

Art. 81 Accessi privati  
1 Gli accessi a strade e piazze pubbliche devono permettere una buona visibilità e non devono 

arrecare disturbo o creare pericolo alla circolazione. Per le strade cantonali resta riservato il 
giudizio delle competenti istanze cantonali. 

2 Il raccordo dell'accesso privato alla rete stradale comunale non può avere una pendenza 
superiore al 10% su una lunghezza di m. 4.00 dal ciglio della strada o del marciapiede esistenti 
o previsti dal PR. 

Art. 82 Moderazione del traffico (invariato) 
Il Municipio si riserva la facoltà di decidere di adottare eventuali provvedimenti per la 
moderazione del traffico sulle strade comunali e, sentito il parere delle Autorità superiori, di 
proporle su quelle cantonali a carattere principale e locale. 
art. 82bis Zone per attrezzature ed edifici pubblici (Ap-Ep) (nuovo articolo) 
1 Nel piano del traffico e delle attrezzature ed edifici pubblici sono delimitate le 

seguenti aree: 
- Attrezzature pubbliche (AP) di proprietà comunale; 
- Edifici pubblici (EP) di proprietà comunale; 
- Attrezzature ed Edifici di interesse pubblico (AP-EP) di proprietà comunale; 
- Attrezzature di interesse pubblico (AIP) di proprietà privata o di altri enti; 
- Edifici di interesse pubblico (EIP) di proprietà privata o di altri enti. 
 
 
2 Se non specificato altrimenti, si applicano i parametri edificatori della zona 

edificabile adiacente alla zona di interesse pubblico. 
 

Etichett
a 

Uso 

 m
a

p
p

a
le

 

Se
zio

ne
 

co
m

un
a

le
 Destinazione / Parametri edificatori 

AP 1 Centro sportivo 
comunale 
(Campo 
Campari) 

142 2  

AP 2 Ecocentro 
comunale 

1017 
parz. 

2 Centro di compostaggio 
 

AP 3 Centro di 
balneazione 

312 
317 
318 
493 
494 
495 
531 
539 
 

2 Svago. L’attività non deve compromettere 
l’ambiente del riale, della sua foce e la 
vegetazione ripuale relative; deve pure 
essere protetto il canneto. 
Ogni intervento costruttivo e di sistemazione 
del terreno deve essere autorizzato 
dall’Ufficio cantonale della natura e del 
Paesaggio. 

AP 4 Centro 
ricreativo 

428 parz 
716 

2 Bar, ristorante, spogliatoi, piscina e campi 
da tennis 

AP 5 Acquedotto 676 2  
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AP 6 Ecopunto 649 parz 3 Contenitori interrati 
AP 7 Area di svago 606 parz 3 Svago + contenitori interrati 
AP 8 Area di svago 647 

1067 parz 
3 Svago + contenitori interrati 

AP 9 Area di svago 489 parz 3 Area di svago limitrofa al centro per anziani 
ATTE 

AP 10 Edificio e area 
pubblica 

521 parz 3 L’edificio può essere mantenuto e 
ristrutturato.  
Vedi piano particolareggiato del nucleo di 
Montagnola – tavola n° 434-42. 

AP 11 Area di svago 817 parz 3 Area di svago con roccolo e rustico. 
AP 12 Parco giochi 390 parz 3 Area di gioco attrezzata per i bambini. 
AP 13 Area ricreativa 1210 

parz.  
3 Area di svago + contenitori interrati 

AP 14 Parco giochi 2029 
parz. 

3 Area attrezzata per svago e gioco per 
bambini. 

AP 15 Area di svago 807 parz 3 Infrastrutture di servizio al porto. 
AP 16 Area di svago 1365  3 Area di svago e riva lago 
AP 17 Porto+area 

svago 
849 3 Realizzazione del porto comunale con area 

di svago 
AP 18 Area di svago 2071 parz 

2072 parz 
3 Area di svago 

AP 19 Area di svago 932 3 Piazza, area di svago e ecopunto 
AP 20 Acquedotto 933 3  
AP 21 Centro sportivo 67 

436 
442 
443 parz 
451 

1 Centro sportivo di Bigogno. Campo da 
calcio e attrezzature di servizio. 

AP 22 Acquedotto 286 parz 1  
AP 23 Ex Acquedotto 238 1 Acquedotto in disuso.  

Utilizzo della struttura quale magazzino 
comunale per gli attrezzi per la gestione del 
bosco. 

 
 

EP 1 Casa 
Comunale 
Villa Lucchini 

38 parz. 2 Le caratteristiche volumetriche, tipiche della 
casa borghese del XIX secolo devono essere 
salvaguardate come pure lo spazio 
circostante necessario a tale scopo. 

EP 2 Stabili abitativi e 
commerciali 

27 sub B 
28 
 

2 Edifici da adibire ad abitazione, commercio 
e artigianato non molesto (vedi PP Gentilino) 

EP 3 Edifici pubblici 464 parz 
899 parz 

2 Zona destinata alla costruzione di alloggi a 
pigione moderata; i volumi ammessi sono 
quelli indicati nel PP di Viglio 

EP 4 Edifici pubblici 1244 
541 parz 
 

3 La destinazione è stabilita dal PP di Piazza 
Brocchi e adiacenze PP PBEA 

EP 5 Scuola 
d’infanzia 

1244 parz 3 Scuola materna e spazi aperti di svago per 
bambini. Valgono i parametri della zona R. 

EP 6 Amministrazione 
comunale 

156 
160 parz. 

1 Ex-centro civico. 
Valgono i parametri della zona R. 

EP 7 Cimitero 229 parz 1  
EP 8 Ampliamento 

cimitero 
231 parz 1  



Comune di Collina D’oro  Variante di Piano regolatore 
Piano regolatore  PT e AP-EP 

Studio di architettura e pianificazione territoriale - arch. Matteo Huber 
 

46 
 
 

 
 
 

AP-EP 1 Scuola materna 
e centro di 
svago 

246 
249 
250 parz 
569 parz 
580 

2 Possono essere previsti: 
- un centro comunale di svago (ad esempio 
biblioteca, sale riunioni) nel vecchio 
municipio o in eventuali nuovi edifici che 
propongano una relazione urbanistica 
significativa con la Bora da Besa. 
- Spazi esterni di gioco per bambini e 
ragazzi. 
Per nuovi edifici valgono i parametri della 
zona R. 

AP-EP 2 Area pubblica 349 
629 parz 
898 parz 
1024 parz 

2 Area di svago con parco giochi e ecopunto 

AP-EP 3 Area pubblica 553 parz 
535 parz 
536 
541 parz 
1214 parz 
1241 
1242 
1243 
12444 
parz 

3 La destinazione è stabilita dal PP di Piazza 
Brocchi e adiacenze PP PBEA 

 
AIP 1 Centro 

terapeutico  
574 parz 
1022 

2 La destinazione è stabilita dal PP di Viglio. 

AIP 2 Area di svago 1218 3 Area di svago a lago (Proprietà Canton 
Ticino). 

AIP 3 Area di svago 1371 3 Area di svago a lago (Proprietà Canton 
Ticino). 

AIP 4 Campo di 
calcio 

1901 3 Campo di calcio del comune di Paradiso 

     
 

EIP 1 Depuratore 891 2 Camera di depurazione del Consorzio 
depurazione del laghetto di Muzzano 

EIP 2 Chiesa di S. 
Abbondio 

98 
100 
102 
741 

2 Chiesa di Sant’Abbondio 

EIP 3 Area AIL 209 
210 
1777 
1894 
2004 

3 Zona destinata ad impianti elettrici di 
proprietà di AIL-AET-FFS 
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10. Programma di realizzazione 
La revisione del piano del traffico di Collina d’Oro prevede degli interventi la cui 
realizzazione necessita un investimento pubblico. In alcuni casi il costo è dovuto 
all’esproprio parziale o totale di un mappale, in altri si tratta di costi d’opera dovuti ai 
nuovi interventi 
 
Di seguito la tabella con i singoli costi distinti per le 3 sezioni. I numeri si riferiscono al 
Piano delle opere da realizzare, a carattere indicativo, allegato al presente 
rapporto. 
 

esproprio 
prezzo unitario 

Fr/mq

costo d'opera
prezzo unitario 

Fr/mq

ESPROPRIO 
TERRENI

Fr

COSTO
D'OPERA

Fr

COSTO 
TOTALE

Fr

1 1 Nucleo 670 AP-EP P Ampliamento posteggio 517
300

155'100 155'100

2 1 Cimitero 255
Zona R 

speciale di 
Castello sotto 

Strada di 
servizio 

Piazza di interscambio 45 0 0 11'250 11'250

3 1 Ex-Casa comunale 619 AP-EP
Strada di 

servizio SS
Piazza di interscambio 86 100 8'600 21'500 30'100

4 1 Via Municipio 421 Agricola
Strada di 

servizio SS
Piazza di interscambio 28 20 560 7'000 7'560

5 1
Via Campagna ad 

Agra
585 R

Strada di 
servizio SS

Piazza di interscambio 29 600 17'400 7'250 24'650

6 1
Via Campagna ad 

Agra
585 R

Strada di 
servizio SS

Piazza di giro 52 600 31'200 13'000 44'200

7 1 Via Capelletta 24 R Strada di 
raccolta SR

Piazza di interscambio 35 600 21'000 8'750 29'750

8 1 Roccolo di nava 514 Ag P BUS Fermata autopostale 1'042

9 1 2'139 875'860 875'860

10 1 Bigogno 436 AP-EP P Nuovo posteggio 272 300 81'600 81'600

78'760 944'610 1'260'070

11 2 campo Campari 139 P - AP-EP P
Sistemazione area per 
stazionamento vetture

3'164 200 0 632'800 632'800

12 2 Posteggio Viglio 898 Agr-P P
Ampliamento posteggio 

esistente
482 300 144'600 144'600

13 2 Grotti Gentilino 499 Zona Grotti Parcheggio Nuovo parcheggio per 
rendere semipedonale la via 

306 10 250 3'060 76'500 79'560

14 2 Confine Muzzano 321
ZSDS - senza 
destinazione 
specifica

Parcheggio
Nuovo parcheggio a favore 
dell'area pubblica di 
balneazione

864 200 0 172'800 172'800

3'060 1'026'700 1'029'760

42 Ag
SdC 

(marciapiede)

Nuovo marciapiede 183 10 300
1'830 54'900 56'730

269 Ag
SdC 

(marciapiede)

Nuovo marciapiede 57 10 300
570 17'100 17'670

284 Bo
SdC 

(marciapiede)

Nuovo marciapiede 131 10 300
1'310 39'300 40'610

1209 Ag
SdC 

(marciapiede)

Nuovo marciapiede 94 10 300
940 28'200 29'140

TOT 282 2'820 84'600 144'150

16 3 via Campagna 1358 29 600 300 17'100 8'550 25'650
19'920 93'150 169'800

2'459'630

Confine con Agra3

TOTALE SEZIONE DI AGRA

TOTALE SEZIONE DI GENTILINO

TOTALE SEZIONE DI MONTAGNOLA
TOTALE SPESA PER LA REVISIONE DEL PIANO DEL TRAFFICO e AP-EP

15

250

SE
ZI

O
N

E

SUP. mqFONDI

N
o.

 P
IA

N
O COSTISPECIFICA

COSTO
LOCALITÀ

costo a carico dei privati

Marciapiede lungo la strada cantonale

ZONA PR 
ATTUALE

ZONA PR 
NUOVO TIPO D'OPERA

 
 

 
In Allegato 3 viene proposta la tabella dei costi con indicate le priorità di intervento. 
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11. Conclusione 
La variante promossa dal Municipio armonizza i piani del traffico e delle attrezzature 
ed edifici di interesse pubblico delle sezioni di Agra, Gentilino e Montagnola del 
comune di Collina d’Oro per produrre un documento comune costituito da una 
piano grafico con una legenda univoca e una normativa comune che regolamenta 
tutti gli elementi legati alla mobilità e ai vincoli di pubblica utilità. 
Questa variante consente di proseguire nel lavoro di armonizzazione dei documenti 
di piano regolatore del comune di Collina d’Oro, iniziato con il documento di 
armonizzazione delle NAPR comunali. 
Il documento consente anche l’aggiornamento del piano del traffico ai disposti 
cantonali e federali più aggiornati in materia di mobilità, inserendo degli elementi 
indispensabili non contemplati nei piani in vigore. 
 
 
 
 
            il Pianificatore 
        arch. Matteo Huber 
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Allegato 1: progetto a carattere indicativo del posteggio del Nucleo di Agra 
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Allegato 2: progetto a carattere indicativo dell’ampliamento del posteggio del Nucleo di 
Viglio 
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Allegato 3: tabella dei costi e delle priorità 

9 875'860

 875'860 0 0 875'860

15 144'150

144'150 0 0 144'150

1 155'100

 0 155'100 0 155'100

10 81'600

 0 0 81'600 81'600

11 632'800

 0 0 632'800 632'800

12 144'600

 144'600 0 144'600

13 79'560

 0 79'560 79'560

14 172'800

 0 0 172'800 172'800

2 11'250

11'250 0 0 11'250

3 30'100

0 30'100 0 30'100

4 7'560

7'560 0 0 7'560

5 24'650

24'650 0 0 24'650

7 29'750

0 29'750 0 29'750

6 44'200

0 44'200 0 44'200

16 25'650

0 25'650 0 25'650

1'063'470 508'960 887'200 2'459'630
 0 0 0 0
 0 0 0 0

 1'063'470 508'960 887'200 2'459'630

Agra, via Campagna 
piazza di giro

Costo d'investimento lordo
.I.  Spese a carico del Cantone
./. Contributi privati
Spesa netta

TotaleI  quadriennio II quadriennio
III 

quadriennio

Spesa netta

 Settore 
d'investimento Tipo d'opera Onere/Sussidi/Contributi

 A)
 Strade 
pubbliche

Agra, marciapiede 
lungo cantonale

Costo d'investimento lordo
./. Spese a carico del Cantone
./. Contributi privati

Piano del traffico e AP-EP

Spesa netta

Montagnola, nuovo 
marciapiede confine 
con Agra

Costo d'investimento lordo
./. Spese a carico del Cantone
./. Contributi privati

Costo d'investimento lordo
.I.  Spese a carico del Cantone
./. Contributi privati
Spesa netta

 B) 
Posteggi 
pubblici

Agra, ampliamento 
posteggio nord 
Nucleo Agra

Costo d'investimento lordo
.I.  Spese a carico del Cantone
./. Contributi privati

Agra, ex-casa 
comunale

Costo d'investimento lordo
.I.  Spese a carico del Cantone
./. Contributi privati

Spesa netta

C) 
Strade di 
interscambio

Agra, loc. Cimitero Costo d'investimento lordo
.I.  Spese a carico del Cantone

Agra, via Campagna 
piazza interscambio

Costo d'investimento lordo
.I.  Spese a carico del Cantone
./. Contributi privati

Spesa netta

Agra, via Municipio Costo d'investimento lordo
.I.  Spese a carico del Cantone

Montagnola, via 
Campagna piazza di 
giro

Costo d'investimento lordo
.I.  Spese a carico del Cantone

Agra, via Cappeletta 
piazza di giro

Costo d'investimento lordo
.I.  Spese a carico del Cantone
./. Contributi privati

./. Contributi privati
Spesa netta

.I.  Spese a carico del Cantone

./. Contributi privati
Spesa netta

Spesa netta

Spesa netta
./. Contributi privati

Spesa netta
./. Contributi privati

Spesa netta

Spesa netta

 6 TOTALE Costo d'investimento lordo
.I.  Spese a carico del Cantone
./. Contributi privati

.I.  Spese a carico del Cantone

./. Contributi privati
Spesa netta

Spesa netta

Agra, posteggio 
Bigogno

Costo d'investimento lordo
.I.  Spese a carico del Cantone
./. Contributi privati

Gentilino, 
sistemazione 
posteggio Campo 
Campari

Costo d'investimento lordo

Spesa netta

Gentilino, 
sistemazione 
posteggio zona 
Balneazione

Gentilino, 
sistemazione 
posteggio grotti

Costo d'investimento lordo

No.
 PIANO

./. Contributi privati

Gentilino, 
ampliamento 
posteggio Viglio

Costo d'investimento lordo
.I.  Spese a carico del Cantone
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Comune di Collina d'Oro

Piano regolatore
del Comune di Collina d'Oro

Sezione 1  -  Agra
Sezione 2 - Gentilino

Sezione 3 - Montagnola

PIANO DEL TRAFFICO
E DELLE ATTREZZATURE 

ED EDIFICI DI INTERESSE PUBBLICO

MODIFICHE

DATA GIUGNO 2015

DIMENSIONI 147 x 89.1 cm

SCALA

±

SEZIONI STRADALI INDICATIVE

PER IL MUNICIPIO

IL SINDACO                IL SEGRETARIO

Etichetta Uso

AP 1 Centro sportivo comunale
AP 2 Ecocentro comunale
AP 3 Centro di balneazione
AP 4 Centro ricreativo
AP 5 Acquedotto
AP 6 Ecopunto
AP 7 Area di svago
AP 8 Area di svago
AP 9 Area di svago
AP 10 Edificio e area pubblica
AP 11 Area di svago
AP 12 Parco giochi
AP 13 Area ricreativa
AP 14 Parco giochi
AP 15 Area di svago
AP 16 Area di svago
AP 17 Porto+area svago
AP 18 Area di svago
AP 19 Area di svago
AP 20 Acquedotto
AP 21 Centro sportivo
AP 22 Area pubblica ex-acquedotto
AP 23 Area pubblica ex-acquedotto
EP 1 Casa Comunale Villa Lucchini
EP 2 Stabili abitativi e commerciali
EP 3 Edifici pubblici
EP 4 Edifici pubblici
EP 5 Scuola d’infanzia
EP 6 Amministrazione comunale
EP 7 Cimitero
EP 8 Ampliamento cimitero
AP-EP 1 Scuola materna e centro di svago
Ap-EP 2 Area pubblica
AP-EP 3 Area pubblica
AIP 1 Centro terapeutico 
AIP 2 Area di svago
AIP 3 Area di svago
AIP 4 Campo di calcio
EIP 1 Depuratore
EIP 2 Chiesa di S. Abbondio
EIP 3 Area AIL

strada invariata

MATTEO HUBER ARCHITECTURE AND URBAN PLANNING
arch. dipl. ETH SIA OTIA / Pianificatore ORL - NDS - FUS   via Bagutti 45, 6900 Lugano

Tel. 091-9702182  Fax. 091-9702183 e-mail: info@huberplan.com

Legenda
Confine di Sezione

Strade

Autostrada

Strada di collegamento SdC

Strada di raccolta SR

Strada di servizio industriale SS1

Strada di servizio SS2

Strada di servizio invariata SS3

Strada di servizio SS4

Viottolo pedonale protetto

Strada pedonale SPed

Marciapiede

Posteggi pubblici

Posteggio pubblico coperto

Posteggio pubblico all'aperto

Trasporti pubblici

Fermata Autopostale

Ferrovia

Zona per attrezzature ed edifici pubblici

Zona per attrezzature di interesse pubblico AP

Zona per edifici di interesse pubblico EP

Zona per attrezzature ed edifici di interesse pubblico AP-EP

Zona per attrezzature di interesse pubblico (private o di altri enti) AIP

Zona per edifici di interesse pubblico (privati o altri enti) EIP

Elementi viari

Linea di arretramento dall'area pubblica

Percorsi pedonali e sentieri

Sentiero o Passo pedonale

Percorso ciclabile nazionale N3

Percorso ciclabile regionale R2

!( Ecopunto

Elementi del Piano delle zone

Zona soggetta a Piano particolareggiato

Zona soggetta a Piano delle costruzioni

Zona soggetta a Piano regolatore Intercomunale Pian Scairolo - in fase di approvazione

P

×

P

F

cesare
Casella di testo
riduzione A3
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Comune di Collina d'Oro

Piano regolatore
del Comune di Collina d'Oro

Sezione 1 - Agra
Sezione 2 - Gentilino

Sezione 3 - Montagnola

VARIANTE DEL PIANO DELLE ZONE,
DEL PIANO DEL PAESAGGIO

E DEL PIANO DEL TRAFFICO E DELLE AP-EP

MODIFICHE

DATA GIUGNO 2015

DIMENSIONI 147 x 89.1 cm

SCALA 1:3'500

Legenda
Confine di Sezione

Linea di arretramento dall'area pubblica

Passo pedonale

Sentiero

Zona soggetta a Piano regolatore Intercomunale Pian Scairolo

Zona di protezione del paesaggio: eslusione di qualsiasi manufatto

PIANO ZONE
Zona Nucleo

Zona Residenziale

Zona Residenziale di protezione del paesaggio naturale non edificabile

Zona Residenziale a Lago

Zona Residenziale a Lago A

PIANO DEL PAESAGGIO
Zona agricola

PIANO TRAFFICO E AP-EP
Ferrovia

Autostrada

Strada di collegamento SdC

Strada di servizio invariata SS3

Posteggio pubblico

Zona per attrezzature ed edifici di interesse pubblico

Zona per attrezzature di interesse pubblico

Zona per edifici di interesse pubblico

Zona per attrezzature di interesse pubblico (private o di altri enti)

Zona per edifici di interesse pubblico (privati o altri enti)

Strada pedonale SPed

MATTEO HUBER ARCHITECTURE AND URBAN PLANNING
arch. dipl. ETH SIA OTIA / Pianificatore ORL - NDS - FUS   via Bagutti 45, 6900 Lugano

Tel. 091-9702182  Fax. 091-9702183 e-mail: info@huberplan.com
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Comune di Collina d'Oro

MODIFICHE

DATA GIUGNO 2015

DIMENSIONI 147 x 89.1 cm

SCALA ±

Legenda
Marciapiede

Strada di raccolta

Strada di servizio 1

Strada di servizio 2

Strada di servizio 3

Strada di servizio 4

Fermata Autopostale

Posteggio pubblico coperto

Posteggio pubblico

Zona per attrezzature ed edifici di interesse pubblico

Opera da realizzare prevista dalla variante del 
Piano del traffico e AP-EP¬«no.

PIANO DELLE OPERE DA REALIZZARE

1:3'500

MATTEO HUBER ARCHITECTURE AND URBAN PLANNING
arch. dipl. ETH SIA OTIA / Pianificatore ORL - NDS - FUS   via Bagutti 45, 6900 Lugano

Tel. 091-9702182  Fax. 091-9702183 e-mail: info@huberplan.com

Piano regolatore
del Comune di Collina d'Oro

Sezione 1 - Agra
Sezione 2 - Gentilino

Sezione 3 - Montagnola

cesare
Casella di testo
riduzione A3
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