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Egregio Signor Presidente,
Gentili Signore, Egregi Signori Consiglieri,

con il presente messaggio sottoponiamo alla vostra approvazione il progetto concernente if risanamento
della piscina e la posa di giochi d’acqua per bambini presso il Centro ricreativo a Gentilino, nonché del
relativo credito necessario per I'esecuzione delle opere previste.

Introduzione

La maggior parte delle costruzioni del Centro ricreativo di Gentilino risale agli anni '70, solo una parte degli
spogliatoi & stata edificata negli anni '90. Nel tempo, le strutture sono state oggetto di manutenzioni
ordinarie volte a risolvere le problematiche emerse negli anni.

Si rende ora necessario un intervento pili importante, con particolare urgenza suila piscina che presenta
importanti perdite d’acqua dalla vasca verso il cunicolo di servizio che la contorna e sulla vasca dedicata
ai bambini, non pitl adeguata alle esigenze e alle normative odierne.

La piscina risale agli anni '70, successivamente, negli anni ‘89/90 & stato sostituito il sistema di filtrazione,
depurazione e ricircolo delle acque mediante la posa di canalette a sfioro lungo i bordi della vasca,
I'eliminazione degli skimmer originari e il rifacimento delle bocchette di immissione dell’'acqua. Il trattamento
dell'acqua originariamente era garantito con il sistema dell’idrolisi dellacqua e l'elettrolisi del rame, senza
I'utilizzo di cloro. Dopo il risanamento negli anni ‘89790, & stato adottato un sistema che prevedeva l'uso di
ipoclorito di sodio. Ad inizio 2025 l'impianto di trattamento delle acque & stato nhuovamente aggiornato con
un apparato che utilizza il cloruro di calcio. ‘

L'adattamento della vasca, ed in particolare la posa delle canalette a sfioro, ha comportato anche la
modifica di parti d’opera collaterali come ad esempio il cunicolo.

La vasca della piscina, della lunghezza di circa 25 metri, & costituita da una platea e da pareti in
calcestruzzo rivestite di piastrelle di ceramica. Attorno ad essa & predisposto il cunicolo di circa 1 m di
larghezza che consente lispezione delle pareti esterne della piscina e delle tubazioni di mandata e
recupero dell’acqua.

La perdita di acqua clorata dalla vasca, quantificata in ca. 5-6 m3 al giorno, comporta un importante spreco
di acqua potabile e un elevato dis'péndio energetico per il riscaldamento, oltre a determinare condizioni non
ottimali per la conservazione delle strutture sottostanti.

Figura 1: Dettaglio al’interno del cunicolo di servizio
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Inoltre, in caso di precipitazioni di una certa importanza, I'acqua di superficie di parte del campo da calcio
e dell'area tra quest'ultimo e il camminamento verso la piscina, confluisce attorno alla vasca dei bambini
riversandosi prima nella vasca stessa e, nei casi peggiori, raggiungendo anche la piscina.

Figure 2 e 3: situazione in caso di forti piogge

A questo scopo il Municipio ha incaricato uno studio d’ingegneria di elaborare un progetto di fattibilita volto
a localizzare i problemi legati alla piscina e individuare le possibili soluzioni, sfociato in tre possibili varianti
corredate dai relativi costi, stimati con una precisione del +/- 25%.

- Intervento minimo, costo CHF 160'000.00 IVA esclusa
Eliminazione delle esfiltrazioni tramite impermeabilizzazione in corrispondenza della canaletta di
sfioro, impermeabilizzazione della soletta del cunicolo e della vasca di compenso, sostituzione delle
canalette e posa delle lastre per il camminamento.

- Intervento medio, costo CHF 355'000.00 IVA esclusa
Eliminazione delle esfiltrazioni mediante la tecnologia Myrtha elaborata dalla ditta Piscine Castiglione;
che prevede la posa di pannelli modulari in acciaio inox laminati in pvc allinterno della vasca,
sostituzione delle canalette e impermeabilizzazione del camminamento.

- Realizzazione di una nuova vasca, escluse pompe e impiantistica, in una nuova posizione. costo CHF
405'000.00 IVA esclusa
Demolizione della vasca esistente, esecuzione della platea e posa della piscina con tecnologia Myrtha
elaborata dalla ditta Piscine Castiglione mediante pareti in acciaio laminati in pvc, riempimenti attorno
alla vasca e opere di raccordo.

Tutte le soluzioni garantiscono, previa regolare manutenzione, una durata di utilizzo della vasca di almeno
20/25 anni. '

In considerazione della volonta di ridefinire a breve/medio termine i contenuti del Centro ricreativo, il
Municipio ha deciso di approfondire la variante minima che permette, con un investimento contenuto, di
risolvere la problematica delle perdite d’acqua e di preservare nel tempo la struttura esistente, garantendo
nel contempo il regolare svolgimento delle prossime stagioni balneari e il tempo necessario per definire e
realizzare i nuovi contenuti del Centro ricreativo.
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Progetto
Interventi previsti per la piscina

1.

Eliminazione delle esfiltrazioni d’acqua

Le perdite della vasca sono localizzate fra la canaletta di sfioro e il piano di posa della stessa in
quanto il dettaglio previsto non & impermeabile. A

Le verifiche effettuate hanno evidenziato che le esfiltrazioni non interessano la struttura originaria
della vasca, bensi le opere realizzate nell’ambito dell’intervento di adeguamento eseguito negli anni
'90.

Il progetto prevede di creare una barriera in resina che impedisca all'acqua di scorrere lungo il piano
tra la corona della parete e il fondo della canaletta. | giunti trasversali tra gli elementi della canaletta
non sono impermeabili per cui & indispensabile realizzare I'impermeabilizzazione lungo la faccia
posteriore della canaletta, cioé quella non in contatto diretto con 'acqua della vasca.

Per eliminare le infiltrazioni d’acqua nel cunicolo si prevede la posa di una impermeabilizzazione
bituminosa (manto in PBD) sulla soletta. | raccordi tra il manto e I'impermeabilizzazione della
canaletta e tutti i bordi (risvolti e angoli) saranno eseguiti con resina. »

Inoltre, nell'ottica di un risanamento durevole della piscina & prevista 'applicazione di una protezione
idrofoba sull'intradosso delle solette in modo da proteggerle anche dalla forte umidita presente nel
cunicolo.
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Figura 4: schema di principio degli interventi di impermeabilizzazione.

Risanamenti strutturali

La copertura del cunicolo & costituita parzialmente da elementi prefabbricati in calcestruzzo in buono
stato di conservazione e parzialmente da solette in calcestruzzo realizzate sul posto che presentano
problemi di ferri d’armatura affioranti, che verranno risanati.

Tutte le lastre di copertura sono sostenute da travi in acciaio disposte trasversalmente al cunicolo. |
profili che si trovano in corrispondenza dei giunti delle solette risultano particolarmente ossidati. Si
prevede quindi la loro sostituzione o, dove I'operazione dovesse risultare particolarmente difficoltosa,
verranno posati profili supplementari a lato di quelli esistenti.

Coerentemente con quanto previsto per il cunicolo si contempla di effettuare un rivestimento tramite
una resina impermeabilizzante sull'intradosso della soletta, al fine di evitare un degrado della soletta
nei prossimi anni.
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Per quanto riguarda le pareti della vasca, il risultato delle analisi effettuate ha stabilito che le armature
non sono intaccate dalla corrosione, per cui non sono previsti ulteriori interventi per questa parte
d'opera.

'
Figura 5: Dettaglio dello stato di una trave all'interno del cunicolo

3. Interventi connessi

Per la realizzazione degli interventi descritti sopra, sara necessario rimuovere e sostituire tutte le
canalette di sfioro, cosi come le lastre in calcestruzzo ai bordi della vasca.

Le verifiche tecniche e statiche eseguite hanno inoltre confermato che la struttura della vasca

dispone di adeguate riserve di resistenza e non presenta problematiche tali da compromettere la
sicurezza strutturale del manufatto, nonostante la sua vetusta.

Interventi per la piscina dei bambini

L'attuale piscina dei bambini costituisce un problema per il rispetto delle normative relative alla’ qualita
dellacqua. Durante i giochi, i bambini trascinano nellacqua vario materiale che rende I'acqua non
balneabile. Il volume ridotto della vasca non consente I'effetto di diluizione come nel caso della piscina
principale, richiedendo di conseguenza un importante ricambio d’acqua difficiimente raggiungibile.

Per ovviare a questo problema e rendere pitl attrattiva la zona balneare anche dal punto di vista dei piu
piccoli si & pensato di realizzare delle aree ludiche con alcuni giochi d’acqua.

La piazzola ipotizzata sara realizzata in corrispondenza all'attuale piscina dei bambini, con la realizzazione
di una platea in calcestruzzo rivestita con un tappeto di gomma morbida, su cui verranno installati i vari
giochi.

Ii cunicolo- esistente, che collega il locale tecnico della piscina principale a quella dei bambini, verra
riconvertito per effettuare I'alimentazione della nuova area ludica sia per quello che riguarda l'acqua, sia
per i collegamenti elettrici per I'alimentazione dell’illuminazione, delle valvole e delle pompe.
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Si prevede di posare i giochi d’acqua che generalmente sono instaliati nei centri balneari pit moderni:

Figura 6: Simulazione della futura area giochi d’acqua

interventi sulle canalizzazioni ‘ _
Ad oggi, la zona del campo da calcio e delle piscine & interessata da una particolare situazione di
allagamento riscontrata con frequenza anche piu volte I'anno e causata dalle forti precipitazioni.

Le acque trascinano inoltre sedimento e detriti che, finendo in piscina, rendono I'acqua non balneabile e si
depositano sul fondo della vasca: € quindi necessario vuotarla, effettuare la pulizia e riempire nuovamente
la piscina.
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Figura 7: Superficie gravitante sulla piscina in caso di forti piogge e in verde le canalizzazioni esistenti

Nell'ambito del presente progetto sono state eseguite le ispezioni TV sulla canalizzazione di drenaggio a servizio
del campo da calcio. _

Complessivamente, le condotte di drenaggio in cemento oggetto di videoispezioni si presentano in scadente
stato costruttivo per la presenza di radici, giunti spostati, allacciamenti sporgenti-e non sigillati, rotture e tratte
posate non correttamente e non si ritiene conveniente intervenire con un risanamento di quest'ultime.

Al fine di risolvere la problematica di smaltimento delle acque & stata sviluppata una soluzione progettuale

consistente nei seguenti interventi locali:

e formazione di una cunetta inverdita di intercettazione e smaltimento delle acque di ruscellamento lungo il
lato sud del campo da calcio;

e  costruzione di 3 griglie posizionate lungo la cunetta inverdita per scaricare le acque di ruscellamento in
eccesso che non si infiltrano. -

La cunetta inverdita avra altezza minima pari a 10 cm e massima di 20 ¢m, sara profilata con sponde a ridotta
pendenza al fine di non creare particolari impedimenti alla fruibilita del campo da caicio. La pendenza
longitudinale sara pari allo 0.5% dalla meta campo verso i vertici del campo da calcio, le acque intercettate che
non si infiltrano verranno scaricate tramite griglie coperte con uno strato di manto erboso sintetico per la
protezione delle persone, che sara forato per favorire lo smaltimento dellacqua..

Programma lavori
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Il programma lavori € stato elaborato sfruttando i mesi di chiusura del Centro ricreativo in modo da non
compromettere la stagione balneare.

Risanamento del centro ricreativo di Gentilino

[Programma lavoriindicative

2025 2027
mesi| Settembre |  Otobre | Novembre | Dicembre |  Gennalp |  Febbraio

escrizione del lavor

vuotamento della piscing e degli implanti
Risanamento canalizzazioni campo sportivo
Rimozioni e demolizioni degli elementi da
ostitulre -

Prerpatrazione delle superfici per la posa
\Vimpermeabilizzazione

Posa dello strato inferiore
dellimpermeabilizzazione

Posa delle calette dj sfioro

Ripristino delle piastrelle della vasca

Posa dello strato superiore
eltimpermeabilzzazione

Posa def pastrelloni attorno allavasca
Risanamento deltintradosso soletta cunicolo e
pareti esterne vasca

Risanamento plasicna del bambini

Lavori di finitura e riprstine del prato

Visti i tempi- stretti, si intende procedere con l'avvio delle procedure previste dalla LCPubb e con liter
autorizzativo, vincolandoli alla concessione del credito da parte del Legislativo, al fine di essere pronti ad
iniziare i favori a settembre 2026.

Preventivo e finanziamento
Il presente intervento & stato inserito nella pianificazione finanziaria 2026—2029 allestita dal Municipio.

Il credito necessario per 'esecuzione dellopera ammonta complessivamente a CHF 417'000.00 (IVA inclusa).
Nel presente capitolo € riportato il riepilogo del preventivo di spesa elaborato per il progetto di risanamento della
piscina e la posa di giochi d’acqua per bambini presso il centro ricreativo a Gentilino.

It preventivo dei costi di costruzione é stato allestito in forma dettagliata, conformemente alle disposizioni
normalizzate del CPN, con suddivisione in parti d'opera. -

La quantificazione dei costi & stata eseguita secondo la norma SIA 103, che per la fase di progettazione definitiva
prevede un grado di attendibilita del preventivo pari a £10%. Gli onorari professionali comprendono tutte le fasi
progettuali, dal progetto di massima fino alla liquidazione finale, e sono stati calcolati conformemente alla
medesima norma, risultando inclusi nelle rispettive parti d’opera.
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Opere da impresario costruttore fr. 3100.00
Lavori di impermeabilizzazione canalette, parete interna e soletta cunicolo fr. 47°400.00
Rimozione, fornitura e posa delle canalette di sfioro, piastrelle e lastre del camminamento  fr. 122'400.00
Lavori accessori fr. 10'000.00
Totale interventi per la piscina (variante minima) fr. 182'900.00
Giochi d’acqua fr. 78'200.00
Interventi sulle canalizzazioni fr. 20'300.00
Onorari per appalti e DL fr. 19'500.00
Onorari per la progettazione di massima gia deliberati fr. 49'569.00
Imprevisti 10% fr. 35'046.90
Totale importo lordo fr.  385'515.90
IVA 8.1% fr. 31'226.78
Totale importo netto (IVA inclusa) ) fr. 416'742.68
Totale importo netto arrotondato per eccesso fr. 417'000.00

Incidenza sulla gestione corrente
Per il calcolo dell'incidenza sulla gestione corrente sono stati adottati i seguenti parametri:

Costo del capitale
Tasso d'interesse del 2.0%, calcolato sull'importo totale del credito al netto di eventuali sussidi.

Ammortamento

Le nuove basi legali sono definite dallart. 165 della LOC e dall'art. 17 del Regolamento sulla gestione finanziaria
dei Comuni (Rgfc). Tali disposizioni prevedono, per tutti’ gli investimenti, l'applicazione del metodo
dellammortamento a quota costante, calcolato in linea di principio sulla durata di vita del bene.

In applicazione delle suddette basi legali e dei principi stabiliti dal modello contabile armonizzato MCA2, gli
interventi oggetto del presente messaggio rientrano nella categoria “altre opere del genio civile” (art. 17 cpv. 2
lett. d, Allegato 1 Rgfc).

Le-altre opere del genio civile devono essere ammortizzate su un periodo compreso tra 20 e 50 anni;.per l'opera
in oggetto € stata considerata una durata di 20 anni.

L'ammortamento decorre dallanno successivo allentrata in esercizio dellopera ed & calcolato sulla spesa netta
prevista, indipendentemente dal momento dell’effettivo incasso di eventuali sussidi.

Nella tabella allegata al presente messaggio (allegato “A”) & illustrato limpatto stimato che tale investimento
avra sulle uscite contabili annuali. Gli importi riportati costituiscono una previsione degli oneri, definita sulla base
delle normative vigenti, e saranno ripresi nel prossimo piano finanziario.
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Conclusioni
La piscina del centro sportivo comunale di Collina d'Oro si presenta, nel complesso, ancora in buono stato
conservativo, nonostante si tratti di un manufatto realizzato circa cinquant’anni fa.

| lavori di risanamento previsti possono assicurare un utilizzo della piscina per ulteriori 20/25 anni.

| principali difetti riscontrati sono riconducibili alle esfiltrazioni d’acqua dalla vasca verso il cunicolo. Tali
fuoriuscite, oltre a comportare significative perdite idriche, rappresentano una potenziale causa di degrado delle
strutture in calcestruzzo, considerata la presenza di cloro nellacqua.

Le infiltrazioni risultano concentrate in corrispondenza del piano di posa delle canalette di sfioro e dei giunti tra
le solette di copertura del cunicolo. Per eliminarle & prevista la realizzazione di un sistema di
impermeabilizzazione in resina, opportunamente raccordato al manto impermeabile da posare sopra la soletta
di copertura del cunicolo. Nonostante Fimportante fuoriuscita di acqua clorata dalla vasca, allo stato attuale le

armature non evidenziano fenomeni di corrosione.

| materiali previsti per il risanamento sono stati selezionati con I'obiettivo di non alterare in modo significativo
Fequitibrio esistente tra il calcestruzzo delle pareti e 'umidita ambientale, evitando cosi linnesco di fenomeni di
degrado che risultano attualmente inibiti dalla barriera costituita dall'umidita presente nel cunicolo.

Il progetto contempla inoltre 'adeguamento della piscina per bambini, attuaimente non conforme alle normative
vigenti, mediante l'installazione di giochi d'acqua coerenti con le pit recenti tendenze nella realizzazione di
piscine pubbliche.

Nell'ambito degli interventi € infine prevista la sistemazione di alcune canalizzazioni in prossimita del campo da
calcio, nella zona a monte della piscina, poiché I'attuale sistema di smaltimento risulta insufficiente a gestire le
acque meteoriche in occasione di eventi di particolare intensita.

La relazione tecnica del progetto definitivo del 4 maggio 2026 é a disposizione delle Commissioni e dei
Consiglieri comunali presso la Cancelleria comunale.

L'intervento si configura pertanto come necessario e non ulteriormente procrastinabile.
Esame Commissionale

Il presente messaggio € demandato per competenza alla Commissione Edilizia per gli aspetti tecnici e alla
Commissione della Gestione per gli aspetti finanziari.
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Dispositivo
Il Municipio invita il Consiglio Comunale a voler

risolvere:
1. Sono approvati il progetto ed il preventivo di spesa definitivo per il risanamento della piscina e la posa

di giochi d’acqua per bambini presso il centro ricreativo a Gentilino.

2. Al Municipio & concesso un credito di CHF 417'000.00 (IVA inclusa) per il risanamento della piscina e
la posa di giochi d’acqua per bambini presso il centro ricreativo a Gentilino.

3. Il credito (preventivo aprile 2026) sara adeguato alle giustificate variazioni dell'indice dei costi applicabile
per la tipologia dei lavori.

4. Per il finanziamento e data facolta al Municipio di ricorrere agli usuali canali di credito.
5. La spesa sara iscritta al capitolo investimenti. i
Le eventuali entrate, quali partecipazioni, contributi e sussidi, saranno registrati in entrata su conti separati

legati all'opera.

6. Anormadellart. 13 cpv. 3 LOC il credito decade se non utilizzato entro il termine di due anni dalla crescita
in giudicato definitiva della presente risoluzione.

Cordiali saluti.

Per il Municipio
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Allegati: tabella incidenza gestione corrente (allegato “A”)



ALLEGATO "A"

MM.090/2026 - Concernente lo stanziamento di un credito di fr. 417°000.000 per il risanamento della piscina e la posa di giochi

d'acqua per bambini presso il Centro ricreativo, sezione Gentilino

Indicenza sulla gestione corrente:

‘ nel 1° anno dal 2° anno dal 3° anno
Opere del genio civile (dopo i lavori)
1. Costi di capitale
- interessi sul debito bancario 2.0% su CHF 417°000.00 CHF 8'340.00 CHF 8'340.00 CHF 8'340.00
2. Costi assicurativi
- assicurazione immobiliare 1.0 %/ su CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00
3. Manutenzioni
- manutenzione annuale 1.0% su CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00
4. Ammortamento contabile
- ammortamento contabile 5.0% su CHF 417°000.00 CHF 20'850.00 CHF 20°'850.00 CHF 20'850.00
TOTALE - Altre opere del genio civile CHF 29°190.00 CHF 29°190.00 CHF 29°190.00
nel 1° anno dal 2° anno dal 3° anno
Mobilio e Installazioni (dopo i lavori)
1. Costi di capitale
- interessi sul debito bancario 2.0% su CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00
2. Costi assicurativi
- assicurazione mobili 0.5, su CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00
3. Manutenzioni
- manutenzione annuale 1.0% su CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00
4. Ammortamento contabile
- ammortamento contabile 10.0% su CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00
TOTALE Mobilio e Installazioni CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00
TOTALE GENERALE CHF 29'190.00 CHF 29'190.00 CHF 29'190.00

Commenti :

1) Costi di capitale calcolati sulla base del tasso ipotecario di riferimento (comprensivo di un 0.50% di maggiorazione)
2) Costi di assicurazioni calcolati sulfa base dei premi previsti dall'attuale copertura assicurativa

3) Costi di manutenzioni calcolati a partire dalla scadenza del periodo usuale di garanzia
*4) Ammortamento contabile in base ai tassi d'ammortamento minimi previsti dal Regolamento sulla gestione finanziaria e sulla
contabilita per il nuovo piano contabile MCA2




